Samtgemeinde Heeseberg

Verwaltungsvorlage Vorlagen-Nr.: 2023-07
Fachbereich: Umwelt und Bauen Datum: 07.02.2023
Tagesordnungspunkt

Beratung und Beschlussfassung hinsichtlich der Vergabe von zwei Feuerwehrgerate-
hdusern im Rahmen einer VGV Vergabe

Vorgesehene Beratungsfolge: Bes;t;l(;gsrst ge- Abstimmungsergebnis
Datum Gremium Status Ja Nein Ja Nein Enth.
i4.02.2023 Samtgemeindeausschuss no

28.02.2023 Samtgemeinderat 0

Finanzielle Auswirkungen Verantwortlichkeit

Ergebnishaushalt [] | Kosten EUR gefertigt: ii?gg?ggg;g?

Finanzhaushalt Produkt 1261
Gez. Kaminsky W
Kostenstelle Sachkonto {

Ansatz 5.5 MIO EUR | verfiigbar EUR (Kaminsky, M.) (Ralphs)

Beschlussvorschlag:

Der Samtgemeindeausschuss empfiehlt / der Samtgemeinderat beschliel3t, das
Vergabeverfahren zum gleichzeitigen Bau von zwei Feuerwehrgeratehausern fur
die Stutzpunkte Stud und Nord durch einen Totalunternehmer vorbehaltlich der
Haushaltsgenehmigung zu beginnen

Sach- und Rechtslage:

Samtgemeindeausschuss und Samtgemeinderat haben im April 2022 beschlossen,
die Verwaltung mit dem Beginn der Planungsleistungen, mit der Zielsetzung der
Vergabe an ein Totalunternehmen, zu beauftragen.

Hierzu wurden gemeinsam mit dem IB Bautec und der PD zunachst ein Raumpro-
gramm analog zum Feuerschutzzentrum Jerxheim und der Vorgaben des Arbeitskrei-
ses Feuerwehr und im nachsten Schritt eine Kubatur auf den geplanten Grundstiicken
zur Ermittlung der Machbarkeit und Kosten erstellt. Hierbei stellte sich heraus, dass
auf beiden Grundstiicken ein weitestgehend baugleiches Geratehaus errichtet werden
kann, welches den Vorgaben des AK Feuerwehr entspricht. Zu der geforderten Basis-
variante hatte Bautec noch eine um ca. 100 m2 gro3ere Variante vorgestellt. Diese bot
mehr Raum fir die Schwarz/Weil3 Trennung aber beinhaltete auch mehr Raum im
Aufenthaltsbereich und zusatzliche Sanitarraume. Da diese Variante in Bezug auf die
Hygiene als vorteilhaft aber in Bezug auf die Kosten als nachteilig bewertet wurde, bat
die Verwaltung um eine mittlere Alternative.

Im nachsten Schritt wurde durch die PD eine vorlaufige Berechnung zur Untersuchung
der Wirtschaftlichkeit hinsichtlich der Vergabe an einen Totalunternehmer durchge-
fuhrt. Diese Berechnung betrachtete nur die kleine und mittlere Variante. Die grol3e
wurde aus Kostengriinden ausgespart. Im Ergebnis ergab sich bei der Vergabe der
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Planungs- und Bauleistungen inklusive der notwendigen Wartungsvertrage (explizit
ohne Reinigungs- und Hausmeisterleistungen) ein geldwerter Vorteil von ca. 6 % im
Vergleich zur Erbringung und Vergabe der Leistungen durch die Verwaltung. Dies ent-
spricht einem geldwerten Vorteil von ca. 490.000 €. Parallel entsteht ein deutliches
mehr an Geschwindigkeit bei Planung und Umsetzung der MaRnahme.

All dies zusammengenommen, werden Ausschuss und Rat gebeten, obenstehendem
Beschlussvorschlag zuzustimmen.
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1.01 AUFGABENSTELLUNG / ZIELSETZUNG

Vorbemerkungen:

Die Samtgemeinde Heeseberg beabsichtigt den Neubau von zwei Feuerwehrgebduden. Im SUden der
Samtgemeinde im Ortsteil Watenstedt und im Norden im Ortsteil Ingeleben.
Es ist vorgesehen fUr die beiden Standorte eine anndhernd ,,gleiche" Gebdudeplanung zu verwenden.

In Vorbereitung zu einer folgenden TotalUbernehmer-Ausschreibung sollen die beiden vorgesehenen
neuen ,,Feuerwehr-GrundstUcke" im Wesentlichen hinsichtlich der Eignung des erforderlichen
Fldchenbedarfs Uberprift und bewertet werden. Grundlage fur eine
solche Bewertung ist das Aufstellen eines Raum- und
FlGchenprogramms, sowie die Konzeption eines schematischen
Grundrisses. Dieser Grundriss sollte anschlieBend hinsichtlich seiner
Funktionstauglichkeit in einer Lageplanausarbeitung des jeweiligen
Standorts mit Darstellung der notwendigen AuBennutzfl&dchen
Uberpruft werden.

Ingeleben mmm Grundstick S Watenstedt
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1.01 AUFGABENSTELLUNG / ZIELSETZUNG

Aufgabenstellung:

Die bestehenden Feuerwehrh&user entsprechen nicht mehr den Anforderungen hinsichtlich
des notwendigen Raum- und Fldchenbedarfes nach DIN 14092 ,,Feuerwehrhduser*, den Vorschriffen des Unfallschutzes
und der Arbeitssicherheit sowie dem Stand der Technik.

Es besteht Handlungsbedarf diese Mangel zu beseitigen.

Die vorhandenen Defizite lassen sich folgendermaBen zusammenfassen:

- fehlende Parkplatze und ungeordnete Verkehrsverhdltnisse

- bauliche und sicherheitstechnische Mdngel im Gebdude und bei der Haustechnik

- Raum- und Fldchendefizite in den Bereichen Umkleiden und Sanitér fur Einsatzkrafte, Stellplatze fir die Fahrzeuge, Lager-
und Logistikflachen fur Gerdtschaften und Einsatzmaterial, BUro- und Verwaltungsfldchen, Schulungs- und
Bereitschaftsbereich, ...

- gemischte und unstrukturierte Nutzung vieler Fldchen und RGume sowohl im AuBen- als auch Innenbereich (erheblicher
Anteil an Multifunktionsfldchen)

- Energetische ErtUchtigung des Gebdudes

Zielsetzung:

Die zur VerfGgung gestellten Grundsticke werden als neue Standorte fur die FFW betrachtet und auf dessen Eignung hin
untersucht.

Die Standorte werden im Rahmen einer Standortanalyse betrachtet und nach einer moéglichst vollstdndigen Umsetzung aller
rechtlichen, planerischen und funktionalen Anforderungen und Vorschriften bewertet.

Ist eine Realisierung eines neuen Feuerwehrhauses am geplanten Standort méglich?
Welcher Grundriss passt auf beide neuen Standorte?

Wie kdnnte eine Umsetzung / Konzeption aussehen?

Was wird eine Realisierung des Projektes kosten?
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2.01 Luftbild

Ubersicht Ingeleben und Watenstedt

Ingeleben Ingeleben

Neuer Standort FW

Heeseberg-Museum @

Watenstedt

Neuer Standort FW
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2.02 Luftbild

Ubersicht alter und neuer Standort

Ingeleben Watenstedt

FWH-Besténd

y
WATEMSTEDT

Heeseberg-Museum &
NS

-

FWH-Bestand -

Neuer Standort bl i Neuer Standort FW
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3.0 UBERSICHT / LAGE
INGELEBEN
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3.01 Luftbild
FW-Grundstuck Ingeleben

\'.

— Planungsbereich
Feuerwehr
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3.02 Kartenausschnitt
Lage des neuen FW-GrundstUcks Ingeleben
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- 71/6

J
Grundstlucksgrolle
Gesamt
ca. 2.900 m?
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3.03 Verkehrssituation

Ingeleben

- ) - = w v
- = !
—
-

[NGELEBEN

@ Nevuer FW-Standort
mmm Hauptverkehr
1 Nebenverkehr
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3.04 Flachennutzungsplan / B-Plan

Ingeleben
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HINWEIS:

F-Plan und B-Plan lagen zum
Leitpunkt der Studie nicht vor
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3.05 Bestandssituation
Fotoaufnahmen vom neuen FW-Grundstuck Ingeleben

Blick auf das FW-Gelande entlang der StralRe ,An der Meesche*

:_A_,.&-L il i N

Blick auf Stral3e ,An der Meesche* in Richtung Norden Blick auf das FW-Gelande entlang der Lindenstralle
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3.06 Topographie
FW-Grundstock ,,Ingeleben®

HINWEIS:

| weiBt kaum Gefdalle /
Neigung auf.

Das neue FW-Grundstuck
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3.07 Versorgerplane
FW-GrundstUck Ingeleben

Abwasser

Wasser

HINWEIS:

Abwasserplan liegt
zum Zeitpunkt der
Studie nicht vor
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3.08 S’randor’rbewer’rung FW-GrundstUck Ingeleben

Stand 17.10.2022

E |Standort |An der Meesche, Ecke Lindenstrale |
£
[%]
0
g [anum
© |Wiesenﬁéche, Landwirtschaft |
g ANitziina
5
X
Besonderheiten | —
Bewertungsmatrix Wiirdigung / Bemerkungen
+ = -
T lLage X
Das FW-Grundstiick befindet sich am Ortsrand (std-0stlich) von Ingeleben.
Besitzverhéltnisse X
Das FW-Grundstlick befindet sich im besitz der Gemeinde Heeseberg.
Erschli . . . . o .
rschiieftung X Das Grundstuick schlieBt unmittelbar an die Strae "An der Meesche" 6stlich bzw. "Lindenstral e"
stdlich an. Uber die StraBe "An der Meesche" erfolgt die Anbindung auf die KreisstraBe K45
c .
-g (IngostraRe) im Norden.
[ Umfeld X . . . . L . .
= Im Norden schlieRt ein Dachdeckerbetrieb an das Grundstiick an, 6stlich findet sich eine
< Wohnbebauung bzw. Wiesenflachen, stdlich findet man ebenfalls Wohnbebauung und im Westen

schlielRen weitere Wiesenflaichen und eine Wohnbebauung ans Grundstick.

Gelandeverlauf X

Das Grundstick ist augenscheinlich sehr eben / flach und liegt ca. auf dem Niveau der
anliegenden Straften.

Ver-und Entsorgun

Y gung X Es konnten Vorort einige Versorger (Gas, Wasser, Abwasser, Telekom) in unmittelbarer Nahe
zum Grundstiick (An der Meesche / Lindenstrae) ausfindig gemacht werden. (siehe Fotos
Grundsttick)
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3.08 Standortbewertu Ng FW-Grundstick Ingeleben

Einsatzwege X Die unmittelbare Nahe zur KreisstralRe K45 und die Lage am Ortsrand von Ingeleben mit kurzer
= Anbindung zur Ortsdurchgangsstral®e "Zum Fohrberg", wirken sich positiv auf ein schnelles
% Ausriicken aus. Auch die Erreichbarkeit der direkten Nachbarorte, wie z.B. Dobbeln und Wobeck
§ stellen kein Problem dar.
8 Standpunkt Einsatzkrafte X
g Der Grofteil der ortsansassigen Einsatzkrafte riickt stdlich Uber die Lindenstrale an. Die
i restlichen Kameraden aus Dobbeln und Wobeck ricken aus nérdlicher Richtung an.
" Flachennutzung X
Aktuell wird das Grundstiick als Pferdekoppel genutzt.

Flachenpotential - GroRe des Grundstiickes gesamt ca. 2.950m2 Mit Blick auf eine mdgliche Erweiterung z.B. im
Bereich der Fahrzeughalle oder auch beim Thema der benétigten Parkplatze, sehen wir
gegenwartig die zur Verfligung stehende Flache wahrscheinlich als zu gering an. Dies wird jedoch
in der Studie noch genauer untersucht.

5 baulicher Zustand X

§, Keine Bebauung vorhanden.

S

t I’

3 Griindung X Es wurde ein Bodengutachen im Jahr 2020 durch die Gemeinde beauftragt. Es ist mit einer

E "normalen” Griindung mittels Streifen- bzw. Einzelfundamenten zu rechen, der Boden hat eine

@ ausreichende Tragfahigkeit. Es ist mit keinen weiteren, kostenintensiven MalRnahmen zu rechnen.

Architektur X
Modermnes Gebude im Umfeld der 1andlichen Gegend.

Stadtebauliche Einordnung X Umliegende Wohnbebauung bzw. verfallene landwirtschaftliche Gebaude. Neubau eines FW-
Hauses zeigt sich hier als auffallige und moderne Gebaudestruktur in dieser sehr landlichen
Gegend.

7 Gesamtbeurteilung X

g Das Grundsttick eignet sich fir das Bauvorhaben "Neubau eines
[

2 Feuerwehrhauses".

Auf Grund der Lage und Beschaffenheit des Grundstiickes eignet sich der Standort gut fiir
Fazit das geplante Neubauprojekt. Jedoch muss im Verlauf der Studie das Flachenpotential
geklart werden.
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4.0 UBERSICHT / LAGE
WATENSTEDT
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4.01 Luftbild
FW-Grundstuck Watenstedt

—— Planungsbereich
Feuerwehr
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4.02 Kartenausschnitt
Lage des neuen FW-Grundstucks Watenstedt
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Grundstucksgroe
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= Grundstuck
—> Wege zu HauptstraBen
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4.03 Verkehrssituation
Watenstedt

Richtung

Heesebery Myeum » B
“

™~

. "

e

Wate tedt

7.
h &

T
~._Neuer Standort FW

@ Nevuer FW-Standort
= Hauptverkehr
L— Nebenverkehr
Feldweg
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4.04 Flachennutzungsplan / B-Plan
Watenstedt

HINWEIS:

F-Plan und B-Plan lagen zum
Leitpunkt der Studie nicht vor.
Diese befinden sich aktuell in
der Uberarbeitung.
Fertigstellung voraussichtlich
2023.
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4.05 Bestandssituation
Fotoaufnahmen vom neuen FW-Grundstuck Watenstedt

LY .
:&‘-’me
., G XL

Blick Uber das Grundsttick in Richtung Nord-West Blick Uber das F
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4.06 Topographie
FW-Grundstuck Watenstedt

HINWEIS:

Das neue FW-
Grundstuck weiBt
-| kaum Gefalle /
Neigung auf. Es gibt
jedoch einen —
H&6henunterschied
von ca. 60-80cm hin
zur BahnhofstraBe.

it

]
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4.07 Versorgerplane

]

Abwasser

HINWEIS:

Abwasserplan liegt
zum Zeitpunkt der
Studie nicht vor
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4.08 Standortbewertung Fw-Grundstick Watenstedt

STANDORT NEU Stand 17.10.2022
?é' ‘Standort ’Bahnhofstraﬁe 1626, Ecke L622 ‘
S
7]
E]
3 |aktuelle Nutzung |Wiesenfliche, Landwirtschaft |
£
Gl
X
Besonderheiten |Grundstiick befindet sich teilweise im Innen- §34 bzw. AuRenbereich §35 gemaR BauGB
Bewertungsmatrix Wiirdigung / Bemerkungen
[ | Lage -
Das FW-Grundsttick befindet sich am Ortsrand (sudlich) von W atenstedt.
Besitzverhaltnisse -
Das FW-Grundstiick befindet sich im besitz der Gemeinde Heeseberg.
Erschlieftung \—‘L‘—I Das Grundsttick schlieft unmittelbar an die Strale "Bahnhofstralte" westlich an. Hier erfolgt die
Anbindung auf die L622 / L623 bzw. auf die Ortsdurchfahrt der Bahnhofstrale. Eine weitere
Maglichkeit zur Erschliefung bildet die gepflasterte Flache / Zufahrt im Norden, welche der
-g Gemeinde Gevensleben gehért und als Zufahrt zur Wartung / Bedienung eines Pumpschachtwerks
E dient. Diese Zufahrt soll jedoch mit Hinblick auf das Thema B-Plan nicht beriicksichtigt werden.
(2]
Z  Umfed [X] Im Norden liegt eine Wiesenflache die als Pferdekoppel genutzt wird, stlich findet sich eine

landwirtschaftlich genutzte Flache, stdlich findet man Wohnbebauung und Wiesenflache und im
Westen schliel3t eine weitere Wohnbebauung ans Grundstlick inkl. Anbindung an die
Bahnhofstrale.

Gelandeverlauf -

Das Grundsttick ist augenscheinlich sehr eben / flach und liegt ca. 0,4-0,6 m tiefer als die
anliegende Bahnhofstrale.

Ver-und Entsorgung -

Es konnten Vorort einige Versorger (Gas, Wasser, Abwasser, Telekom) in unmittelbarer Nahe zum
Grundstiick (BahnhofstraRe) ausfindig gemacht werden. (siehe Fotos Grundstlick)
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4.08 S’randoribewertung FW-GrundstUck Watenstedt

Einsatzwege - Die unmittelbare Nahe zur BahnhofstraRe (L623) und die Lage am Ortsrand von W atenstedt mit
kurzer Anbindung zur Ortsdurchgangsstrae wirken sich positiv auf ein schnelles Ausriicken aus.
Auch die Erreichbarkeit der direkten Nachbarorte, wie z.B. Gevensleben und Beierstedt stellen kein
Problem dar.

Standpunkt Einsatzkréafte -

Die ortsansassigen Einsatzkrafte aus Watenstedt riicken tber die BahnhofstraReaus Richtung
Norden an. Die restlichen Kameraden aus Gevensleben und Beierstedt gelangen (iber die
BahnhofstraRe aus Richtung Stiden zum FW-Grundstuck.

Erreichbarkeit

Flachennutzung :

Aktuell wird das Grundstick teilweise zur Kleintierhaltung genutzt bzw. als ungenutzte
Wiesenflache. Im hinteren Bereich Richtung Osten gibt es eine grofl3e Pferdekoppel.

Flachenpotential X Mit Blick auf eine mégliche Erweiterung z.B. im Bereich der Fahrzeughalle oder auch beim Thema
der bendtigten Parkplatze, sehen wir gegenwartig die zur Verfligung stehende Flache als grof
genug an. Dies wird jedoch in Studie noch genauer untersucht. Gréfte des Grundstiickes gesamt
ca. 5.875m2.

baulicher Zustand -

Keine Bebauung vorhanden.

Griindung I:l:- Es wurde ein Bodengutachen im Jahr 2020 durch die Gemeinde beauftragt. Aus dem Gutachten
geht hervor, dass der Untergrund nicht tragfahig ist und eine Pfahligriindung, oder &hnliches,
notwendig wird fiir den Neubau eines Feuerwehrhauses. Es ist mit erhéhten Kosten fir die
Grundung zu rechnen.

Standortbezogen

Architektur X

Modernes Gebaude im Umfeld einer eher landlichen Gegend.

Stéadtebauliche Einordnung X

Umliegende Wohnbebauung, landwirtschaftliche Gebaude und eine Fabrikanlage. Neubau eines
FW-Hauses zeigt sich hier am Ortsrand als Tor zum Ort W atenstedt.

Gesamtbeurteilung X

Das Grundstiick eignet sich flir das Bauvorhaben "Neubau eines
Feuerwehrhauses".

‘ Ergebnis ‘

Auf Grund der Lage und GroRe des Grundstiickes eignet sich der Standort gut fiir das
Fazit geplante Neubauprojekt. Jedoch sind der Zuschnitt des Grundstiickes und die
Beschaffenheit des Untergrundes als schwierig und kostenintensiv einzustufen.
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5.01 Grundiagen

FW — Checkliste Ingeleben
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ToDo Checkliste / Punkte Zustandig / Erledigung Hinweise digital Papier (Bemerkung
Bedarfsermittiung
Personalstarke Bauherr / FW 35 Manner/ 15 Damen (inkl. JFW) gemaR Abstimmung Bauherr / FFW.
Fahrzeuge Bauherr / FW 3 Stelplatze (HLF10, MTW, LF) gemdk Abstimmung Bauherr / FFW.
' ) Bau- Funkfionsgleiche Gebdude gewlnscht,
Raumprogramm Bauherr/FFW / Bau siehe Bedarfsermittiung Vorbild FSZ Jenheim
Foérderung / Zuschussgeber
Férderantra Bauher PD — Berater der &ffentlichen Hand GmbH,
9 sind hierfUr beauftragt
Grundstick / Vermessung
N wird im Zuge der kommenden Planungen
offen Hohenplan Bauner notwendig. Ubergabe nach Bedarf.
Katasterplan, Auszug Liegenschaft Bauherr liegt vor X
offen Amtlicher Lageplan Bauherr wird "er.sT im Zuge der Genehmigungsplanung
bendfigt.
offen Deutsche Grundkarte Bauherr wird ?rst im Zuge der Genehmigungsplanung
bendtigt.
Ausdruck der Flursticksnachweise Bauherr liegt vor X
Luftoilder Bau liegt vor X
Versorgerpléne
Frischwasser Bauherr X
offen  |Abwasser Bauherr
Elektro Bauherr X
Telekom Bauherr X
offen |Glasfaser / DSL Bauherr
-- Dampf Bauherr
Gas Bauherr X
<
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5.01 Grundiagen
FW — Checkliste Ingeleben

ToDo iCheckliste / Punkte Zustandig / Erledigung Hinweise digital Papier |Bemerkung

Amtliche Pldne / Informationen

Wird nach Aussage Bauherrschaft nicht

Fl&chenutzungsplan Bauherr liegt nicht vor bendiig

Bebauungsplan Bauhert Mischgebiet Dorf, kein B-Plan, §34 BGB \évl‘:é?icg’ih Aussage Bauherschoft nicht

Gestaltungssatzung Bauherr Aussage Bauherr, ohne Berlicksichtigung.

Bodengutachten Bauherr liegt vor X keine Auffaligkeiten

Kampfmittelréumdienst Bauher Untersuchung wurde beaufiiagt. X ;ii,rﬁ ggﬁdlligkeifen‘ siehe Schreiben vom
Untersuchung nach LAGA wurde beauftragt.

Altlastenuntersuchung Bauherr siehe vorliegendes Bodengutachten X Ej::ﬁ:g:gﬁf;;r:lgrﬂg Z1.1. Aushub
uneingeschrankt wiederverwendet werden.

Bestandsaufnohme Nachbarbebauung Bauherr /Bau siehe Bewertung Grundstiick

Besichtigung zusammen mit Fr. Schmidt am

Bestandsgebdude FW Bauherr 12.10.22 erfoigt. Keine Berlicksichtigung im Zuge des Neubaus
Fremdnutzung im FW-Gebdude Bauherr Gibt es nicht, keine Berticksichfigung.
Grunfléchen Bauherr Béschungen / Busche / B&ume keine Besonderheiten
scmoesiond
Baulasten Bauherr nicht bekannt gemd&B Aussage Bauherrschaft
Besonderheiten Grundstuck Bauherr keine Besonderheiten
Abwasserhebeanloge Bauherr wird nicht benétigt

offen Gewdsser Bauherr Uberflutungsgefahr durch Bauherr priifen! Kreideloach in stdlicher Richtung
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5.01 Grundiagen
FW — Checkliste Ingeleben

ToDo iCheckliste / Punkte Zustandig / Erledigung Hinweise digital Papier |Bemerkung
Denkmalschutz Bauherr nein
Brandschutzbedarfs- und Entwicklungsplan Bauherr Wird derzeit aktuallisiert. Wird durch Bauherr verteit.
Unfallkasse / TOV Bauherr Sind zum spateren Zeitpunkt zu beteiligen. Berichte zu den Bestands FW-Hausem gibt es.
Bauaufsicht Bauherr Im Zuge der Genehmigungsplanung
Ministerium Bauherr Férderung zusammen mit PD

Zufahrt auf die anliegende Strake ohne

Behérdenzusiimmung maglich? nicht notwendig, da GemeindestraBe

StraBenbehdrde / Anbindung Strake Bauherr

Fach.- Ingenieure

offen  iHaustechnikplanung Bauherr/Bau
offen iTragwerksplanung Bauherr/ Bau
offen  Warmeschutz Bauherr/Bau

Im Zuge der kommenden Planungsphasen
offen Brandschutz Bauherr/Bau berlcksichtigen. Thema Tofalunternehmer.
offen  iFrei- und Verkehrsanlagen Bauherr/Bau
offen  {BauSiGeKo Bauherr

Sonstige Unterlagen

Im Zuge der kommenden Planungsphasen
berlcksichtigen

offen :Parken, Grungestaltung es liegen keine Angaben vor
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5.02 Grundlagen

FW — Checkliste Watenstedt
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ToDo [Checkliste / Punkte Zustandig / Erledigung Hinweise digital Papier ;Bemerkung
Bedarfsermittlung
Personalstarke Bauherr / FW 35 M&nner /15 Damen (inkl. JFW) X GemaB Abstimmung Bauherr / FFW
Fahrzeuge Bauherr / FW 3 Stellplatze (HLF10, MTW, MLF) X GemdB Abstimmung Bauherr / FFW
) ; Bau- Funkfionsgleiche Gebdaude gewlnscht,
Raumprogramm Bauherr/FFW/ Bau siehe Bedarfsermittiung X Vorbid FSZ Jexheim
Férderung / Zuschussgeber
Forderantra Bauher PD — Berater der &ffentlichen Hand GmbH,
9 sind hierfir beaufiragt
Grundstlck / Vermessung
.. wird im Zuge der kommenden Planungen
offen Hohenplan Bauherr notwendig. Ubergabe nach Bedarf.
Katasterplan, Auszug Liegenschaft Bauherr liegt vor X
offen jAmtlicher Lageplan Bauherr wird erstim Zuge der Genehmigungsplanung
bendotigt.
offen Deutsche Grundkarte Bauherr wird isfsf im Zuge der Genehmigungsplanung
bendtigt.
Ausdruck der FlurstUcksnachweise Bauherr liegt vor X
Luftoilder Bau liegt vor X
Versorgerpldne
Frischwasser Bauherr X
offen  iAbwasser Bauher
Elekiro Bauherr X
Telekom Bauherr Ubergabe durch Bauhermn X
offen |Glasfaser / DSL Bauher X
-- Dampf Bauherr
Gas Bauherr X
C
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5.02 Grundlagen
FW — Checkliste Watenstedt
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ToDo iCheckliste / Punkte Zustandig / Erledigung Hinweise digital Papier |Bemerkung
Amtliche Plane / Informationen
. Wird der Zeit Uberarbeitet, Ferfigstellung Feb Das Grundstuck befindet sich zur Halft im
offen Flachenutzungspian Bauherr /Mdarz 2023. Innen- bzw. AuBenbereich
M . Gemeinde versucht ohne Bertcksichtigung B-
offen  {Bebauungsplan Bauherr Verfahren zur B-Plan Anderung lauft
Plan zu bauen.
Gestaltungssatzung Bauherr Aussage Bauherr, ohne Berlicksichtigung.
Bodengutachten Bauherr liegt vor X Pfahigrindung notwendig.
Kampfmittelrdumdienst Bauherr Untersuchung wurde beauffragt. X ;j";e] /—;L;ffolllgkenen, siehe Schreiben vorm
Es wurde keine Unfersuchung des Bodens
beaufiragt. Empfehlung BauTec: Vor der
offen iAlflostenuntersuchung Bauherr siehe vorliegendes Bodengutachten Ausschreibung noch bauseitig untersuchen
lassen. (verborgene Risiken aus dem
Baugrund)
Bestandsaufnahme Nachbarbebauung Bauherr /Bau siehe Bewertung Grundstiick X
. Besichti it Fr. i .
Bestandsgebdude FW Bauherr esichfigung zusommen mit Fr. Schmidf am Keine Berlicksichtigung im Zuge des Neubaus
12.10.22 erfolgt.
Fremdnutzung im FW-Gebdude Bauherr Gibt es nicht, keine Berlicksichtigung.
Grunfléchen Bauher Boschungen / Blsche / Baume keine Besonderheiten
Gibt es, jedoch im Bereich "Innenbereich §34,
BUsche / Badume entlang B&schung. Zu daher unkrifisch, Baumn solite jedoch stehen
Baurnbestand Bauherr schutzender Baumbestand vorhanden? bleiben kénnen. (nérdlicher Rand
Grundstuck)
Baulasten Bauherr nicht bekannt gem&B Aussage Bauhenscharft
Besonderheiten Grundstiick Bauherr Grindung im "alfen Flussbeft', saiznalfiges
Grundwasser
Abwasserhebeanlage Bauherr wird nicht bendétigt
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5.02 Grundlagen
FW — Checkliste Watenstedt

ToDo iCheckliste / Punkte Zustandig / Erledigung Hinweise digital Papier |Bemerkung

offen Gewdsser Bauherr Uberflutungsgefahr durch Bauherr priifen! Soltau (Bach) in stidwestlicher Richtung
Denkmalschutz Bauherr nein

offen  Brandschutzbedarfs- und Entwicklungsplon Bauherr Wird derzeit aktuallisiert. Wird durch Bauherr verteil.

offen  iUnfallkasse / TUV Bauherr Sind zum spdteren Zeitpunkt zu beteiligen. Berichte zu den Bestands FW-H&ausem gibt es.
Bauaufsicht Bauherr Im Zuge der Genehmigungsplanung
Ministerium Bauherr Férderung zusammen mit PD

Gemeinde hat Bereits Kontakt mit der
zusténdigen Behdrde aufgenommen.
BauTec bittet um Ubermittiung der Ergebnisse.

Zufahrt auf die anliegende StraBe ohne

StraBenbehdrde / Anbindung Strake Bauherr Behdrdenzusimmung moglich?

Fach.- Ingenieure

offen  {Haustechnikplanung Bauherr

offen iTragwerksplanung Bauherr

offen  Wdrmeschutz Bauherr Werden zum spdteren Zeitounkt beaufiragt.
Im Zuge der kommenden Planungsphasen

offen  iBrandschutz Bauherr beriicksichtigen. Thema Tofalunternehmer.

offen  :Frei- und Verkehrsanlagen Bauherr

offen  iBauSiGeKo Bauherr

Sonstige Unterlagen

Im Zuge der kommenden Planungsphasen

offen  iParken, Gringestaltung es liegen keine Angaben vor beriicksichiigen
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5.03 Grundlagen

Bedarfsermittlung Personal - Ingeleben

2. Mitarbeiter / Personal:

Bereich: Bestand Personal Entwicklung Personal
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
Damen bzw. | Herren bzw. | Damen bzw. | Herren bzw.
Madchen Jungen Madchen Jungen Bemerkung
hier wurde die max.
4 30 15 35 Obergrenze angenommen,

FREIWILLIGE FEUERWEHR inkl. JEW
BERUFSFEUERWEHR

- Schichtstérke tagsiiber 1 5 DAM E N / MA DC H E N

- Schichtstédrke nachts 35 H E R R E N / J U N G E N
RETTUNGSDIENST
JUGENDFEUERWEHR 2 6 3 7 ohne eigene Raumlichkeiten
BAMBINIFEUERWEHR siehe Standort Jerxheim
ABC-ZUG
ALTERS- und EHRENABTEILUNG ohne eigene Raumlichkeiten
FEUERWEHRVEREIN ohne eigene Raumlichkeiten
SCHULUNG siehe Standort Jerxheim
Summe: 15 35
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5.04 Grundlagen

Bedarfsermittlung Personal - Watenstedt

2. Mitarbeiter / Personal:

Bereich: Bestand Personal Entwicklung Personal
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
Damen bzw. | Herren bzw. [ Damen bzw. | Herren bzw.
Madchen Jungen Madchen Jungen Bemerkung
hier wurde die max.
10 38 15 35 Obergrenze angenommen,

FREIWILLIGE FEUERWEHR inkl. JFW.
BERUFSFEUERWEHR

- Schichtstérke tagsiiber 1 5 DAME N / MA DC H E N

- Schichtstédrke nachts 35 H E R R E N / J U N G E N
RETTUNGSDIENST
JUGENDFEUERWEHR 0 0 3 7 ohne eigene Raumlichkeiten
BAMBINIFEUERWEHR siehe Standort Jerxheim
ABC-ZUG
ALTERS- und EHRENABTEILUNG X ohne eigene Raumlichkeiten
FEUERWEHRVEREIN X ohne eigene Raumlichkeiten
SCHULUNG siehe Standort Jerxheim
Summe: 15 35
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5.05 Grundiagen

Bedarfsermittlung Fuhrpark Ingeleben und Watenstedt

3.0 Fahrzeuge Ingeleben
Fahiezua- StellplatzgréBe n. DIN 14 092 TorgroBe (H):
Auflistung der Fahrzeuge : Besatzung: grc")Be'g plus Sicherheitsabstand Vorgaben DIN 14 092
' SOLL IST Bemerkung: SOLL IST |Bemerkung:
1.|HLF 10 1:8 Gr3 12,5 x 4,5m | 4,50 gleiche GroBe wie Jenheim
2.|MTW 1:6 Gr3 12,5x 4,5m | 4,50 gdleiche Groke wie Jenheim
3.|LF 1:8 Gr3 12,5x4,5m | 4,50 gleiche GroRe wie Jenheim
(X J

- 3 STELLPLATZE

Summe Besatzung: 25

3.0 Fahrzeuge Watenstedt

Fahrezug- StellplatzgréBe n. DIN 14 092 TorgréBe (H):
Auflistung der Fahrzeuge : Besatzung: rc")Be'g plus Sicherheitsabstand Vorgaben DIN 14 092
¢ ' SOLL IST Bemerkung: SOLL IST |Bemerkung:
1.|HLF 10 1:8 Gr3 12,5 x 4,5m | 4,50 gleiche GroBe wie Jenheim
2.|MTW 1:6 Gr3 12,5x 4,5m | 4,50 gdleiche Groke wie Jenheim
3.|MLF 1:5 Gr3 12,5 x 4,5m | 4,50 gleiche GroBe wie Jenheim
(X J

- 3 STELLPLATZE

Summe Besatzung: 22
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5.06 Grundiagen

Raumprogramm Fahrzeughalle Ingeleben und Watenstedt

Vorgabe . "
Raum- Mm'(rS%OBe Groke Planung Planung
Nr.: Raumbezeichnung programm nach (m?) BauTec, kleine | BauTec, groBBe Bemerkung Bauherr vom 12.10.22: Aktualisierte Bemerkung BauTec Stand 11_2022:
Bauherr vom Bestand |Variante, 11/2022 |Variante, 11/2022
102022 | DN &ASR
il FAHRZEUGHALLE / WASCHHALLE
je min. " " s
11.  |Steliplatze - Fahrzeugbereich 3 45x12,5m 212,0 212,0 3 Stellplatze der Grofte 3 geméf DIN 14092 (12,5 x
= 56 m? 4,5m) Torhohe 4,5, so wie in Jerxheim.
1.2. Stellplatze - Anhanger - X - - Keine Anhénger vorhanden.
Wechselladersystem / Abrollbehalter kommen im
5 . s Innenbereich Fahrzeughalle nicht zum Einsatz.
1.3. Stellplatze - Wechselaufbauten / Abrollbehalter Containerstellplatz im Aufsenbereich vorsehen (z.B.
Abldschbehalter E-Fahrzeuge)
1.4. Waschplatz / Waschhalle - - — — siehe FSZ Jerxheim
Gemauerte Ausfiihrung, so wie in Jerxheim. Inkl.
1.5. Stiefelwasche X X 14,5 14,5 Ausgussbecken, Loschwasserentnahmestelle und
Leiter / Zugang Empore
Im Gegensatz zu Jerxheim soll hier eine
1.6. Léschwasserentnahmestelle X X siehe 1.5 siehe 1.5 Entnahmestelle im inneren der Fahrzeughalle
worgesehen werden.
Keine Lagerung von Paletten oder @hnlichem
1.7. Stellplatz - Hochhubwagen / Stapler - - = = vorgesehen, woflir ein Stapler / Hochhubwagen
benétigt wird.
1.8. Alarmgang X X X X geman Planung BauTec

&%| NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
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5.06 Grundiagen

Raumprogramm SozialrGume FFW Ingeleben und Watenstedt

Vorgabe . "
Raum- Mm'(rS%OBe Groke Planung Planung
Nr.: Raumbezeichnung programm nach (m?) BauTec, kleine | BauTec, groBBe Bemerkung Bauherr vom 12.10.22: Aktualisierte Bemerkung BauTec Stand 11_2022:
Bauherr vom Bestand |Variante, 11/2022 | Variante, 11/2022
102022 | DN &ASR
28 SOZIALRAUME
2.1. |Sozialrdume FFW - Einsatzbereich Fahrzeughalle
19m2 ) Es sollen 35 Einsatzkréfte vorgesehen werden, diese
2.1.1. |Umkleide Herren X 7 60,0 67,5 berlicksichtigt bereits den Anteil an der JFW. Somit 35
Einsatzkraft N .. .
x 1,2m? = mind. 42m? Fldche notwendig.
1om2 ) Es sollen 15 Einsatzkréafte vorgesehen werden, diese
2.1.2. {Umkleide Damen X ’ 18,5 17,0 berlicksichtigt bereits den Anteil an der JFW. Somit 15

Einsatzkraft x 1,2m? = mind. 18m2 Flache notwendig.

213, |Umkleide Jugendfeuerwehr . Ei:é;rzlzklraﬂ _ _ Eir:]t::tltzir;;t:en Raumlichkeiten der Hauptamtlichen
2.1.4. |WC-Herren / Waschen / Duschen X X 26,5 20,0 2 WC's, 3 Urinale, 2-3 Waschtische, 2 Duschplatze
2.1.5. |WC-Damen / Waschen / Duschen X X 14,0 12,0 1 WC, 2 Waschtische, 1 Duschplatz

2.1.6. {Waschen / Duschen / WC JFW X - X X siehe 2.1.4 und 2.1.5

2.1.7. |Putzmittelraum X 4 siehe 2.1.8 siehe 2.1.8 1 Putzmittelraum pro Geschoss vorsehen.

Anschlisse fiir Waschen und Trocknen vorsehen.
Dieser Raum dient ebenfalls als "Vorraum /

2.1.8. |Trocknungsraum X 6 14,5 14,5 Schleusenfunktion" bevor die Einsatzkrafte aus der
FZH in die Umkleiden gehen.
Kontaminationsverschleppung vorbeugen!

Keine separate Schleusenfunktion gewlinscht, analog

2.1.9. |Dekontaminationsraum / Schleuse, D + H - X - 45+45 Ausfihrung in Jerxheim.

&%| NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
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5.06 Grundiagen

Raumprogramm Aufenthaltsbereich Ingeleben und Watenstedt

Seite 41
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Vorgabe . "
Raum- Mm'(rS%OBe Groke Planung Planung
Nr.: Raumbezeichnung programm nach (m?) BauTec, kleine | BauTec, groBBe Bemerkung Bauherr vom 12.10.22: Aktualisierte Bemerkung BauTec Stand 11_2022:
Bauherr vom Bestand |Variante, 11/2022 | Variante, 11/2022
102022 | DN &ASR
2.2. |SOZIALRAUME FFW - AUFENTHALTSBEREICH
Anmerkung BauTec: Bei einer Vollbelegung mit ca. 40
Es wurde vorgeschlagen hier einen Einsatzkraften (40x1,5m?= mind. 60m?) ist geman
221, |Besprechun X 15 400 87.0 Multifunktionsraum fiir die FFW einzuplanen. Ahnlich [Bauherrenwunsch der Multifunktionsraum zu klein dimensioinert. Es
- P 9 ’ ’ des abgetrennten Bereitschaftsraums in Jerxheim, bei [kénnen nicht alle Einsatzkréafte gleichzeitig den Raum nutzen
geschlossener Faltwand. ca. 35m? vorsehen. (Sitzgelegenheit und Tisch) . Ohne eine raumliche VergréR erung ist
eine komplette Bestuhlung fiir ca. 40 Einsatzkréfte nicht méglich.
2.2.2. |Teekiiche X 8 11,0 - siehe 2.3.4 Kiiche
min. 20m?/
2.2.3. }Jugendraum (JFW und Kinder-/Bambini-FW) - 2m? pro - - Kein eigenstandiger Raum gewlinscht.
Nutzer
2.2.4. |Bambini-FW - - - - Kein eigenstandiger Raum gewlinscht.
2.2.5. |Kleiderkammer - - - - Kein eigenstandiger Raum gewlinscht.
2.2.6. {Waschen / Trocknen X - X X siehe 2.1.8 Trocknungsraum
2.2.7. |Putzmittelraum X - X X siehe 2.1.7
2.2.8. |Abstellraum / Lager X X 6,0 12,5
2.2.9. |Erste Hilfe / Lagebesprechung / Ruheraum - 15 siehe 2.4.3 siehe 2.3.11 |Eventuell Kiappliege in einem anderen Bereich
wvorsehen, z. B. Umkleidebereiche.
2.2.10. {Flur / Verkehrsflache / TRH "Alarmflur FW*" X X X X gemaR Planung BauTec
T .o
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5.06 Grundiagen

Raumprogramm Schulungsbereich Ingeleben und Watenstedt

Vorgabe . "
Raum- Mln.(rfzr)orse Groke Planung Planung
Nr.: Raumbezeichnung programm nach (m?) BauTec, kleine | BauTec, groBBe Bemerkung Bauherr vom 12.10.22: Aktualisierte Bemerkung BauTec Stand 11_2022:
Bauherr vom Bestand |Variante, 11/2022 | Variante, 11/2022
102022 | DN &ASR
2.3. SCHULUNGSBEREICH
30m?/ bzw. - . - -
231, |Schulungsraum n 1.5m? je sishe 2.2.1 siche 2.2.1 Funktion |n"Jerxhe|m worhanden, kein eigenstandiger
Raum gewiinscht.
Nutzer
2.3.2. Lehrmittelraum - 6 - - s.0.
2.3.3. Stuhllager - - siehe 2.2.8 siehe 2.2.8 [s.o.
2.3.4. Kiche - 8 - 16,0 siehe 2.2.2 Teekiiche
2.3.5. {Vorratsraum - - - siehe 2.2.8 Kein eigenstandiger Raum gewlinscht.
2.3.6. Kuhlraum - - - - Kein eigenstandiger Raum gewlinscht.
2.3.7. iGarderobe X X X X gemaR Planung BauTec
2.3.8. :Florianstube - - - - siehe 2.2.1 Besprechung
2.3.9. WC-Herren - X - 11,0 Keine doppelten WC-Bereiche notwendig. Siehe 2.1.4
2.3.10. iWC-Damen - X - 8,7 Keine doppelten WC-Bereiche notwendig. Siehe 2.1.5
Es gibt kein einheitliches Konzept in der Gemeinde
Heeseberg, bzw. ebenfalls nicht in der FW
2.3.11. |Barrierefreie WC-Kabine gemé® DIN 18040 - X - 95 Braunschweig vorgesehen. Jedoch Vorschlag BauTec,
eine WC-Kabine bei Damen oder Herren
"behindertenfreundlich" ausfiihren. Priifen im Zuge der
Planung.
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5.06 Grundiagen

Raumprogramm Verwaltung und Werkstatten Ingeleben und Watenstedt

Vorgabe . "
Raum- Mm'(rS%OBe Groke Planung Planung
Nr.: Raumbezeichnung programm nach (m?) BauTec, kleine | BauTec, groBBe Bemerkung Bauherr vom 12.10.22: Aktualisierte Bemerkung BauTec Stand 11_2022:
Bauherr vom Bestand |Variante, 11/2022 | Variante, 11/2022
102022 | DN &ASR
24. |VERWALTUNG
2.4.1. [Einsatzleitung / Lagezentrum - 15 - - wird nicht benétigt
2.4.2. [Funkzentrale fiir 6rtliche Einsatze - 12 - - wird nicht bendétigt
24.3. |Biiro Ortsbrandmeister X 12 17 17 1 Biiro mit emem Arbeitsplatz vorsehen fiir den
Ortsbrandmeister.
2.4.4. |Buro Geratewart - 12 - - wird nicht benétigt
2.4.5. |Biuro JFW - 12 - - wird nicht benétigt
246. |ArchivEW . _ _ _ V\/ﬂll’d nicht penotlgt, Unterbringung in Schranken im
Biiro ausreichend.
& WERKSTATTEN:
3.1. |KFZ- & Gerate-Pflege
3.1.1. {Waschhalle - - - - Funktion in Jerxheim vorhanden.
3.1.2. |KFZ-Werkstatt - 12 - - wird nicht benétigt
3.1.3 |Schlauchpflegeanlage - - - - wird nicht benétigt
3.1.4 |Schlauchlager - 12 - - wird nicht benétigt
3.2. |Werkstétten
3.2.1. |Werkstatt - 12 X X siehe 4.1.1 Werkbank im Lagerbereich
3.2.2. |Atemschutzwerkstatt - - - - wird nicht bendétigt
3.2.3. |Funkwerkstatt - 12 - - wird nicht benétigt
3.2.4. |Elektrowerkstatt - 12 - - wird nicht benétigt
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Vorgabe . "
Raum- Mm'(rS%OBe Groke Planung Planung
Nr.: Raumbezeichnung programm nach (m?) BauTec, kleine | BauTec, groBBe Bemerkung Bauherr vom 12.10.22: Aktualisierte Bemerkung BauTec Stand 11_2022:
Bauherr vom Bestand |Variante, 11/2022 | Variante, 11/2022
102022 | DN &ASR
4. LAGERRAUME
Inkl. Werkbank, Regale / Schranke. Es wurde
. " vorgeschlagen, einen allgemeinen, offenen
411
aligemeine Lagerfidchen X 12 Lagerbereich fiir das Thema der Lagergiter
vorzusehen, der max. 3 * 12m? = 36m? grof} ist.
Keine Palettenregale / Schwerlastregale vorgesehen,
4.1.2 |Materiallager X 12 38.0 38.0 Standard-Regale mit hoher Fachlast ausreichend.
Kein Einsatz von Hochhubgeréten vorgesehen.
4.1.3 |Geratelager - 12 wird nicht benétigt
4.1.4 |Kraftstofflager, Chemiekalien, Gefahrgut X 12 Gefahrstoffschrank mit Auffangwange vorsehen.
4.1.5 |Feldkiiche - - - - nicht vorhanden, keine Bertlicksichtigung
4.1.6 |historische Gerate - - - - nicht vorhanden, keine Beriicksichtigung
G
Q7
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Raumprogramm Haustechnik Ingeleben und Watenstedt
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Vorgabe : =
Raum- Mm.(rfzr)orse Groke Planung Planung
Nr.: Raumbezeichnung programm nach (m?) BauTec, kleine | BauTec, groRe Bemerkung Bauherr vom 12.10.22: Aktualisierte Bemerkung BauTec Stand 11_2022:
Bauherr vom Bestand | Variante, 11/2022 | Variante, 11/2022
102022 | DN &ASR
5. HAUSTECHNIK
5.1.1.  |Hausanschlussraum X X
14,5 14,5
5.1.2. |Heizung X X
Notstromeinspeisung vorsehen, anliegende
5.1.3. |Energieraum mit Notstromversorgung X X X X Notstromeinspeisung héher ansetzen als in Jerxheim, -
> mind. 32 Ampere
5.1.4. |EDV-Bereich - - - - Kein eigenstandiger Bereich gewiinscht.
Standort Druckluftkompressor z. B. auf Empore (iber
515 -
Druckluft X R R den Nebenrdumen in der Fahrzeughalle.
5.16. |Regenwassernutzung X - X X Zisterne gewiinscht, Inhalt > 10m?*
5.1.7. |Telekomanschluss X - X X Glasfaser
5.1.8. |Vemetzung / Kabelanschluss X - X
5.19. |Frischwasserversorgung X - X X
5.1.10. |Liiftung / Technik X - X X
Summe Nutzflache:
C

N d

VI Bt
G
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5.06 Grundiagen

Raumprogramm Freifldchen Ingeleben und Watenstedt

Vorgabe . "
Raum- Mln.(rfzr)orse Groke Planung Planung
Nr.: Raumbezeichnung programm nach (m?) BauTec, kleine | BauTec, groBBe Bemerkung Bauherr vom 12.10.22: Aktualisierte Bemerkung BauTec Stand 11_2022:
Bauherr vom Bestand |Variante, 11/2022 | Variante, 11/2022
102022 | DN &ASR
6. \FREIFLACHEN
6.1. |Parkplatze
P min 12 Anzahl gemaR Sitzplatze auf den Fahrzeugen, in
6.1.1. [Parkpldtze fur Einsatall X Stiick 220 220 diesem Fall mindestens 25 Stiick.
6.1.2. |Parkplatze fir Veranstaltungen - - - -
6.1.3. |Parkplatze Besucher X - 4 4 zusétzlich 4 Parkplatze vorsehen
6.1.4. |Parkplatze fir Fahrrader X - X X Fahrradbuigel analog zu Jerxheim
6.2. |Hofe
GroRe / Tiefe gemaR der StellplatzgroR e aus dem
min. 12,5m Inneren der Fahrzeughalle. Mind. 12,5m jedoch mit
6.2.1. \Aarmhof X tief 2 2 Hinblick auf das Wenden / Rangieren der FW-
Fahrzeuge Empfehlung BauTec 14-16m einplanen.
622, |Betriebshof . B Elin Ubungshof istl gewiinscht, d’fl Ubungen stattfinden,
jedoch werden die 250m? als Richtwert aus der DIN-
X X Vorgabe als zu groR angesehen. Priifung im Zuge der
623 lub hof X 250 Studie. Verbindung mit Betriebshofs denkbar und
- ungsho sinnvoll.
6.2.4. |Freisitz X - X X Sitzméglichkeit / Grillecke vorsehen
6.2.5. |Restoffoehalter X - X X 3 Stiick
6.2.6. |Gefahrstoffe/Tierkadaver - - - - wird nicht benétigt
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Nr.:

Raumbezeichnung

Vorgabe
Raum-
programm
Bauherr vom
10/2022

Min. GréRe
(m?)
nach

DIN & ASR

GroRe
(m?)
Bestand

Planung
BauTec, kleine
Variante, 11/2022

Planung
BauTec, groBe
Variante, 11/2022

Bemerkung Bauherr vom 12.10.22:

Aktualisierte Bemerkung BauTec Stand 11_2022:

SONSTIGES

71.

Uberflutungsgefahr

Siidlich des Grundstiickes verlauft der Kreidelbach.

Empfehlung zur Priifung hinsichtlich einer méglichen
Uberflutungsgefahr. Hinweis an Bauherrschaft: Bitte
um Priifung und Klarung.

7.2.

Warmeversorgung

Es ist generell eine energieeffiziente und nachhaltige
Warmeversorgung erwiinscht, eventuell darliber hinaus
ein "MEHR" gewiinscht. Es wurde z. B. iiber
Geothermie gesprochen. Empfehlung BauTec: Falls
dies fir das Bauvorhaben vorgesehen werden soll,
muss hier eine gesonderte Fachexpertise eingeholt
werden. Fir die Studie wird der Ansatz von Jerxheim
genutzt, Warmepumpe mit zusatzlicher Gastherme
(Spitzenlast).

Das generelle Thema Nachhaltigkeit / Energieversorgung soll im

ge der Ausschreibung an den Totalunternehmer h
werden. Empfehlung BauTec: Abfrage einer solchen
Wirtschatftlichkeitsuntersuchung "Energie" mit beim

erangetragen

TU platzieren.

(z. B. folgende Themen: PV-Anlage mit Speichermdglichkeit,
Regenwassemutzung / Zisterne / Regenwasserriickhaltung,
Geothermie, Warmepumpe, ... Im Gemeinderat sind dies Fragen die

auftreten und beantwortet werden sollten. <— Hinwei

s Verwaltung.

73.

Photovoltaik

Soll planerisch und kostentechnisch in der Studie voll
berlicksichtigt werden. Hinweis BauTec: Fir genauen
Kostenwert muss Seitens der Bauherr eine GroRe der
PV-Anlage definiert werden inkl. moglicher
Speicherung, etc.

74.

Solarthermie

Auch hier wurde darliber gesprochen, man kann sich
auch diese Technik vorstellen. Hinweis BauTec: Es
wird kaum Warmwasser im Gebaude verbraucht und
der Einsatz von UT-Geraten, analog Jerxheim, stellt
hier aktuell die wirtschaftlichere Losung dar.

75

Griindacher

Es soll generell mit dem Einsatz von Griindéchern

(exentsiv) geplant weden.
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5.07 Grundlagen

Stellplatznachweis Ingeleben
Berechnung der Stellplatze nach DIN 14092 — 1

Feuerwehrhduser Teil 1 : Planungsgrundlagen

Abschnitt 7.3 PKW-Stellplatze im Freien

Die Anzahl der PKW-Stellplatze sollte mind. gleich der Anzahl der Sitzplatze der im
Feuerwehrhaus untergebrachten Einsatzfahrzeuge sein. Nach Tabelle 1 (lfd. Nr. 6.2
Parkflachen) missen dies mindestens 12 Stlick sein.

D FWH wird 5 Fah tellplatze fiir folgende Einsatzfah fwei Noiwendige

as neue WIr anrzeugsteliplatze 1ur rolgende cinsaizianrzeuge aurweisen: PKW-SI‘eIIpI(':'ﬂ'ze
Fahrzeugtyp: 25 Stuck

1. HLF 10 1/8  Sitzplatze (9)

2. MTW 1/6  Sitzplatze (7) .

3. LF 1/8  Sitzplatze (9) Hinweis:

4 Es sollen zusatzlich 4

5 Stellplatze fur Besucher

vorgesehen werden.

Gesamt: " 25 Sitzplatze

Daraus ergeben sich 25 notwendige Stellplatze gem. DIN 14092 —1 Abschnitt 7.3

Garagen- und Stellplatzverordung - GaStplVO Niedersachsen

Gemal § 4 der GaStplVO Niedersachsen gibt es keine festgelegten Angaben zu Anzahl der erforderlichen Stellplatze.

Die Din 14092-1 stellt hier die weitestgehende Forderung dar. Somit sollten mindestens
25 Stellplatze fir das Feuerwehrhaus zur Verfiigung gestellt werden.
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5.08 Grundlagen

Stellplatznachweis Watenstedt
Berechnungq der Stellplatze nach DIN 14092 — 1

Feuerwehrhauser Teil 1 : Planungsgrundlagen

Abschnitt 7.3 PKW-Stellplatze im Freien

Die Anzahl der PKW-Stellplatze sollte mind. gleich der Anzahl der Sitzplatze der im
Feuerwehrhaus untergebrachten Einsatzfahrzeuge sein. Nach Tabelle 1 (lfd. Nr. 6.2

Parkflachen) mussen dies mindestens 12 Stiick sein. .
D FWH wird 5 Fah tellplatze fir folgende Einsatzfah fwei NOiwendlge

as neue wir ahrzeugstellplatze fiir folgende Einsatzfahrzeuge aufweisen: PKW-SieIIpI&’rze
Fahrzeugtyp: 22 Stuck

1. HLF 10 1/8 Sitzplatze (9)

2. MTW 1/6 Sitzplatze (7) . .

3. MLF 1/5  Sitzplatze (6) Hinweis:

4. Es sollen zusatzlich 4

5 Stellplatze fur Besucher

vorgesehen werden.

Gesamt: ¥'22 Sitzplitze

Daraus ergeben sich 22 notwendige Stellplatze gem. DIN 14092 —1 Abschnitt 7.3

Garagen- und Stellplatzverordung - GaStpIlVO Niedersachsen

Gemal § 4 der GaStplVO Niedersachsen gibt es keine festgelegten Angaben zu Anzahl der erforderlichen Stellplatze.

Die Din 14092-1 stellt hier die weitestgehende Forderung dar. Somit sollten mindestens
22 Stellplatze fir das Feuerwehrhaus zur Verfligung gestellt werden.

«#| NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
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6.0 ANNAHERUNG
LAGEPLANKONZEPTE
INGELEBEN
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6.01 Flachenkonzept Ingeleben

Standort ,,An der Meesche”
64/2|

Bereich Alarmausfahrt
Betriebshof / Ubungshof

Bereich Fahrzeughalle -
Bereich Sozialgebaude -
Bereich Parkplatz + Zufahrten

Ausrlckende Einsatzkrafte |:>

Gesamt ca. 2.900 m? 1 1

«2%| NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
=5 SAMTGEMEINDE HEESEBERG
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6.02 Lageplankonzepte Ingeleben - Ubersicht
a Variante 3 i

Variante 1 Variante 2
I . - i R I v ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

AN DER MEESCHE

ANDER MeESCHE
§
H
ANDER MEESCHE

UNDENSTRASSE LINDENSTRASSE HNDENSTRASSE
. , |
Variante 4 Variante 5

AN DER MEESCHE

ANDER MEESCHE

| —
NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
SAMTGEMEINDE HEESEBERG

urrenzbiros weitergegeben bzw. zur Kenntnis gebracht werden.
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6.03 Lageplankonzept Ingeleben —

. ositiv:
Variante 1 « Trennung Zufahrt Parken / Alarmausfahrt
. maoglich

» Erweiterungsmoglichkeit der Fahrzeughalle

—> Ausriickende Einsatzkréfte
* Grofe Variante passt

—> Ankommende Einsatzkrafte
B Sozialgebaude _ .
. |

- Fahrzeugha”e FREISTZ % Negath:
‘ *  keine gesicherten Alarmwege

wbovins i .: *  Erhohter Anteil Kreuzungspunkte
ankommende und ausruckende

Einsatzkrafte
Keine Erweiterungsmoglichkeit
Sozialgebaude
»  Wenig Erweiterungspotential Parken
- s +  Zweite Zufahrt Parken Besucher

5 notwendig, erhdhter Anteil versiegelte

Flachen

SOZIALGEBAUDE

—— Kieine

Besugner

ALARMEINGANG | | | HAUPTEINGANG

AN DER MEESCHE

,,,,,,,,,,,,,,,

senaor f Gebaudeplanung passt ohne Einschrankungen
auch in Watenstedt

. — N (| T ’{ |
L[ =

LINDENSTRASSE

Bild 2 Viele Gefahrdungen durch sich kreuzende Verkehrswege aus

+ Fahrwege erwehrangehbirigen

37 NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
; SAMTGEMEINDE HEESEBERG
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6.03 Lageplankonzept Ingeleben Sogitiv:

Variante 2 » Trennung Zufahrt Parken / Alarmausfahrt mit
Ausriick Ei ot l gesicherten Alarmwegen madglich
3 A“iruc endc? Flr_‘satf kra__tf? + reduzierter Anteil Kreuzungspunkte
- ng;?ar;;zsgu:e insatzkratie ankommende und ausriickende
Einsatzkrafte
Fah hall :
W anrzebiuges » Erweiterungsmoglichkeit der Fahrzeughalle
und der Parkplatze
* weniger versiegelte Flachen im Vergleich zu
Variante 1
* Grol3e Variante passt

[ o

AN DER MEESCHE

Negativ:
+  Keine Erweiterungsmaglichkeit

Sozialgebaude
. Zweite Zufahrt Parken Besucher

notwendig

FAHRZEUGHALLE

Gebaudeplanung passt ohne Einschrankungen
auch in Watenstedt

. Kdeine Varante 1
B ooocvesse  SOZIALGEBAUDE

>
+ Fahrwege der Feuewehrfahrzeuge
- g anrlickes
«+ Fahrweg des offentlichen StraBemverkehrs
Bild3 Weitere Verringerung der Zahl der Kreuzungen auf der StraBe

NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
SAMTGEMEINDE HEESEBERG

ler Konkurrenzbiiros weitergegeben bzw. zur Kenntnis gebracht werden.
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6.03 Lageplankonzept Ingeleben Sogitiv:

Variante 3 » Trennung Zufahrt Parken / Alarmausfahrt
. madglich
. . * GroRe Variante passt
2 22';;?;2;;3 : eElnsatzkrafte * Erweiterungsmoglichkeit der Fahrzeughalle,
@ Fahrzeughalle ' | Sozialgebaude und Parken
T T : * reduzierter Anteil Kreuzungspunkte
. ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ankommende und ausriickende

—> Ausriickende Einsatzkrafte

Einsatzkrafte
* Nur eine Zufahrt Parken

Negativ:

SOZIALGEBAUDE =~ e Varier
eine Vanants

AN DER MEESCHE

Gebaudeplanung passt ohne Einschrankungen
auch in Watenstedt

UBUNGSHOF
BETRIEBSHOF

FesT FAHRZEUGHALLE

Erweitorungsmoglichke
 soretamy

LINDENSTRASSE

A
+ Fahrwege der Feuerwehrfahrzeuge
+ Fahrwege der anriickenden Feuerwehrangehtrigen
+ Fuwege der zum i eilenden i
+ Fahrweg des tffentlichen Straienverkehrs
Bild3 Weitere Verringerung der Zahl der Kreuzungen auf der Strae

NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
SAMTGEMEINDE HEESEBERG

ler Konkurrenzbiiros weitergegeben bzw. zur Kenntnis gebracht werden.
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6.03 Lageplankonzept Ingeleben

Variante 4

—y Ausriickende Einsatzkrafte
—> Ankommende Einsatzkrafte
B Sozialgebsude
@ Fahrzeughalle

SOZIALGEBAUDE

J ] FAHRZEUGHALLE

/
/
/f‘
/
ONYONLH >
2
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Positiv:

» Trennung Zufahrt Parken / Alarmausfahrt
maoglich

* Erweiterungsmoglichkeit Fahrzeughalle

* Grole Variante passt

Negativ:

+  Keine Erweiterungsmoglichkeiten des
Sozialgebaudes und der Parkflache

*  Erhdhter Anteil Kreuzungspunkte
ankommende und ausrickende
Einsatzkrafte

*  Alarmhoftiefe max. 12,5m

»,Gebaudeplanung passt mit Einschrankungen
auch in Watenstedt

N . LINDENSTRAss

NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
SAMTGEMEINDE HEESEBERG

Bild 2 Viele Gefahrdungen durch sich kreuzende Verkehrswege aus
Bild 1sind beseitigt
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6.03 Lageplankonzept Ingeleben S
. ositiv.
Variante 5 » Trennung Zufahrt Parken / Alarmausfahrt
i . . moglich

— Ausrlickende Einsatzkrafte ‘ + reduzierter Anteil Kreuzungspunkte

— Ankommende Einsatzkrafte ankommende und ausriickende

B Sozialgebsude Einsatzkréfte

* Erweiterungsmaoglichkeiten Parken

B Fahrzeughalle
* Nur eine Zufahrt Parken

* Grole Variante passt

' T
:u.?': Negativ:
= +  Keine Erweiterungsmdglichkeiten der
o Fahrzeughalle und des Sozialgebaudes
Z . Hoher Verkehrsflachenanteil, versiegelte
Flache
SOZIALGEBAUDE J, Gebaudeplanung passt mit Einschrankungen
: ' auch in Watenstedt

Il FAHRZEUGHALLE

LINDENSTRASSE

. ‘ 2
.
+ Fahrwege der Feuerwehrfahrzeuge
‘»I’hmﬂgd rukd n Feuerwehrangehtrigen
eilenden
c—l’hmﬂgd DN Ih n Strafiemverkehrs
_ Bild 3 Weitere Verringerung der Zahl der Kreuzungen auf der Strae

NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
SAMTGEMEINDE HEESEBERG

n oder Konkurrenzbiros weitergegeben bzw. zur Kenntnis gebracht werden.
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6.03 Lageplankonzepte Ingeleben - Ubersicht
|

Variante 3

g
g
&
S

AN DER MEEScHE

Wir empfehlen Variante 3, da die Vorteile im

~ Vergleich zu den anderen Varianten
uberwiegen und die Gebaudeplanung auch far

den Standort Watenstedt genutzt werden

kann.

4 Dazu gehoren reduzierte Kreuzungspunkte, | - —

gute Erweiterungsmoglichkeiten der
Fahrzeughalle, des Sozialgebaudes und des

\%Q‘ Parkplatzes, ein Ubungshof und ein Alarmhof,
| mit einer erhohten Alarmhoftiefe. Zudem wird

im Vergleich zu anderen Varianten weniger
Flache versiegelt und nur eine Zufahrt fur die
Parkplatze wird bendtigt.

AN DER MEESCHE

LINDENSTRAg S

&%| NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
: SAMTGEMEINDE HEESEBERG

oder Konkurrenzbiiros weitergegeben bzw. zur Kenntnis gebracht werden.
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7.0 ANNAHERUNG
LAGEPLANKONZEPTE
WATENSTEDT
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7.01 Flachenkonzept Watenstedt

Standort ,,Bahnhofstra3e"

161

162

ahnhofstrage -L 623

B

Bereich Alarmausfahrt
Ubungshof / Betriebshof

Bereich Fahrzeughalle -

Bereich Sozialgebaude

Bereich Parkplatz und Zufahrten

O

2920
97/9
197/ \

197/8
175/2

. 1751 <~ 2

$&7| NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
| SAMTGEMEINDE HEESEBERG

urrenzbiros weitergegeben bzw. zur Kenntnis gebracht werden.

Ausrickende Einsatzkrafte

Gesamt ca. 5.800 m? I |

163/1

oder Konk
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7.02 Lageplankonzepte - Ubersicht Watenstedt

Variante 1

Variante 2

Variante 3

Variante 4 | Variante 5

NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
& == SAMTGEMEINDE HEESEBERG
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Seite 62

7.03 Lageplankonzepte Watenstedt —

Variante 1 + Ubungshof méglich
» Trennung Zufahrt Parken / Alarmausfahrt
N mdglich
' * reduzierter Anteil Kreuzungspunkte
| ankommende und ausriickende Einsatzkrafte
1% + Kompakte Nutzung des Grundstticks (kleine
Variante)
» Alarmhoftiefe gréRer als 12,5m mdglich

Negativ:
*  Grol3e Variante passt nicht!

y A + Keine Erweiterungsmdglichkeiten fur die
2~ Zukunft

Fabrikstrage

Grole Variante passt in Ingeleben, jedoch nicht in
Watenstedt

—> Ausriickende Einsatzkrafte

+ Fahrwege der Feuerwenhrfahizeuge

:> Ankom mel’lde ElnsatZkréfte + Fahmwege der anrickenden Feuerwehrangehorigen
+ FuBwegederzum i eilenden
D Sozia]gebéude + Fahmweg des ofentiichen StraBiemverkehrs
[ Fahrzeughalle Bild3 Weitere Verringerung derZahl der Kreuzungen auf der Strafe

«#| NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
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7.03 Lageplankonzepte Watenstedt

. Positiv:
Variante 2 + Ubungshof méglich
» Trennung Zufahrt Parken / Alarmausfahrt
N mdglich
I + Erweiterungsmoglichkeit fur Sozialgebaude und
" ' Parken
[ . * reduzierter Anteil Kreuzungspunkte
A ankommende und ausriickende Einsatzkrafte
b 5 » Alarmhoftiefe gréRer als 12,5m mdglich
- . Negativ:
"state R +  Keine Erweiterungsmdglichkeit Fahrzeughalle
: méglich

*  Es werden beide Grundstlicksparzellen
bendtigt (mehr Flache)

Gebaudeplanung passt ohne Einschrankungen
auch in Ingeleben

Bahnhofstrage | g

@n

—> Ausriickende Einsatzkrafte

+ Fahrwege der Feuerwehrfahrzeuge

:> Ankom mel’lde ElnsatZkréfte + Fahrwege der anrickenden Feuerwehrangehtirigen
+ Fufiwege derzum i eilenden
D Sozia]gebéude + Fahrweg des ffentlichen Strafenverkehrs
[ Fahrzeughalle Bild3 Weitere Verringerung der Zahl der Kreuzungen auf der Strafie

«#| NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
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kurrenzbiiros weitergegeben bzw. zur Kenntnis gebracht werden.

Diese Zeichnung ist urheberrechtlich geschiitzt. Sie darf ohne die Genehmigung des Biiros BauTec Bauplanung und Beratung GmbH weder kopiert noch an dritte Personen oder Kon



7.03 Lageplankonzepte Watenstedt

Variante 3

N

Fabriksgy, Re

Bahnhofstrage L623

—> Ausriickende Einsatzkrafte
—> Ankommende Einsatzkrifte
[ Sozialgebsude
[ Fahrzeughalle

- «&%| NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
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Positiv:

+ Ubungshof méglich

* Trennung Zufahrt Parken / Alarmausfahrt
moglich

* Grole Variante passt

* reduzierter Anteil Kreuzungspunkte
ankommende und ausriickende Einsatzkrafte

+ Kompakte Nutzung des Grundstticks (kleine +
grofRe Variante)

» Alarmhoftiefe groRer als 12,5m moglich

» Erweiterung Fahrzeughalle moglich

Negativ:
+ Keine Erweiterungsmoglichkeit des
Sozialgebaudes

Gebaudeplanung passt nicht in Ingeleben!

@n

+ Fahrwege der Feuerwenhrfahizeuge
+ Fahrwege der anrickenden Feuerwehrangehtrigen
+ FuB i

ge derzum eilenden
+ Fahrweg des tffentiichen StraBiemverkehrs

Bild3 Weitere Verringerung der Zahl der Kreuzungen auf der Strafte

SAMTGEMEINDE HEESEBERG

ler Konkurrenzbiiros weitergegeben bzw. zur Kenntnis gebracht werden.
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7.03 Lageplankonzepte Watenstedt o

Variante 4 «  Ubungshof méglich
' * Trennung Zufahrt Parken / Alarmausfahrt

N , moglich
, » Grofe Variante passt
» reduzierter Anteil Kreuzungspunkte
il . ankommende und ausriickende Einsatzkrafte
L N » Kompakte Nutzung des Grundstucks (kleine +

grofRe Variante)
» Alarmhoftiefe groRer als 12,5m moglich

Fabriksiragy Negativ:
+ Keine Erweiterungsmdglichkeiten fur die
Zukunft

Gebaudeplanung passt mit Einschrankungen auch
in Ingeleben

Bahnhofstrage gz

—> Ausriickende Einsatzkrafte

+ Fahrwege der Feuerwehrfahrzeuge

:> Ankom mel’lde ElnsatZkréfte + Fahrwege der anrickenden Feuerwehrangehtirigen
+ FuBwege derzum i eilenden
D Sozia]gebéude + Fahrweg des ffentlichen Strafenverkehrs
[ Fahrzeughalle Bild3 Weitere Verringerung der Zahl der Kreuzungen auf der Strafie

«#| NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
SAMTGEMEINDE HEESEBERG
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7.03 Lageplankonzepte Watenstedt o

Variante 5 + Ubungshof maglich
» Erweiterungsmdglichkeiten fir Fahrzeughalle,

N Sozialgebdude und Parken moglich
f » Grofe Variante passt
/| * reduzierter Anteil Kreuzungspunkte
% ankommende und ausriickende Einsatzkrafte
+ Kompakte Nutzung des Grundstticks (kleine +

grofRe Variante)
» Alarmhoftiefe groRer als 12,5m moglich

Faby; "
orkstrane Negativ:
+  Keine Kreuzungsfreien Alarmwege da Zufahrt
Parken und Alarmausfahrt Gber dieselbe
A
i Strale erfolgen
g Gebaudeplanung passt mit Einschrankungen auch
g in Ingeleben
]
—> Ausriickende Einsatzkrafte EgﬁﬁdﬂFT":"ijndgnmg =) 68
:> Ankommende Einsatzkrafte + Fahreg Ges ffentichan Suaenverhehrs
D Sozialgebéude Bild1 AuBenanlagen mit Gefihrdungen durch sich kreuzende
Verkehrswege (im Interesse der Obersichtlichkeit sind nicht alle
D Fahrzeugha"e maglichen Kreuzungen markiert)

37 NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
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7.03 Lageplankonzepte Watenstedt

Positiv:
Variante 6 « Trennung Zufahrt Parken / Alarmausfahrt
moglich
N I + GroRe Variante passt
/] | + reduzierter Anteil Kreuzungspunkte
~ ankommende und ausriickende Einsatzkréafte
I N + Kompakte Nutzung des Grundstticks (kleine +

grofl3e Variante)
* Erweiterung Parken moglich

Negativ:

+  Keine Erweiterungsmdglichkeit der
Fahrzeughalle

«  Kein / nur sehr kleiner Ubungshof méglich

«  Alarmhoftiefe max. 12,5m

Fabriy strage

Gebaudeplanung passt ohne Einschrankungen
auch in Ingeleben

Bahnhofstrags | g5

®
@
’ @
@
—> Ausriickende Einsatzkrafte
—> Ankommende Einsatzkrafte < o cor avackenden Fevtmshangshorsen
D Sozia|gebéude b I'ahlw;gdes;;r:nllichensuane:\l}:‘k::rr‘s
[ Fahrzeughalle Bild3 Weitere Verringerung derZahl der Kreuzungen auf der Strafe

«#| NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
SAMTGEMEINDE HEESEBERG
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7.03 Lageplankonzepte Watenstedt - Ubersicht

Variante 2

/ %riante 5

Wir empfehlen Variante 2, da die Vorteile im Vergleich zu
den anderen Varianten uberwiegen und die
Gebaudeplanung auch fur den Standort Ingeleben genutzt
werden kann.

Dazu gehoren ein kreuzungsfreier Verkehr, gute
Erweiterungsmoglichkeiten des Sozialgebaudes und des
Parkplatzes, ein Ubungshof und ein Alarmhof, mit einer
erhohten Alarmhoftiefe.

N\ A N\ M
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ler Konkurrenzbiiros weitergegeben bzw. zur Kenntnis gebracht werden.
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INGELEBEN y ' WATENSTEDT

AN DER MEESCHE

8.0 GEBAUDEPLANUNG
KLEINE VARIANTE
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8.01 Funktionsschema
kleine Variante o

HAR Technikraume

Lager Werkstatt Puli Trocken- Sozialrdume FFW Umkleide / Duschen D + H +JFW . ', "

20m* 15m? an raum 120m° T4

10m? o
" - Werkstatt / Lager
Heizung / —
| Tocm Erdgeschoss
—— Verbindungswege
—————— Schulungsbereich
Alarmflur ‘ Ei
ingang
Biro
|1 GesamtgroRe Innen: ca. 470m?
6m*
Fahrzeughalle '1‘;'::"
210m?
Durchreichs

Schulungsraum
Besprechungsraum
A0
Stuhllager / Abstellen 4m?

( BETRIEBSHOF ) ( ALARMHOF )
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8.02 Funktionsbereiche
kleine Variante

UBUNGSHOF /
BETRIEBSHOF

TT

ALARMHOF .
< : §

J"-\\
Les

HAUPTEINGANG [>£
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— —
’ J l Legende
‘ Fahrzeughalle
FRERITZ : BGF ca. 317m?
Umkleiden / Nassbereiche
. s o, BGF ca. 148m?
Verwaltung
BGF ca. 100m?
Summe Funktionsbereiche
ca. 565m?
i
i
qig
=/ = ==
m o T
et [ e | ] 0O
S oo
HoLID o | o
N o5t e

o578
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8.03 Grundriss Erdgeschoss -
kleine Variante K’!"J
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8.04 Kalt- Warmbereiche

kleine Variante W . W

fopors |

UBUNGSHOF /
BETRIEBSHOF

‘ ’ ‘ |
FREIJITZ
x

i q
e~ :
o ||ha|\|||1@|l\mnﬂmn

Warmbereich
(ca.20-24 Grad)

Kaltbereich
(mit ca. 7 Grad)
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8.05 Schwarz-WeiB-Trennung
kleine Variante O,

UBUNGSHOF /
BETRIEBSHOF

SN

ALARMHOF j ) i o '
T =i i E
o X ‘ - i

MMMMMMM

uuuuuuu
17w

| schwarzbereich
Graubereich

|:| WeiBbereich
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8.06 Grundrissausschnitt Sozialgebaude
kleine Variante
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S\ Y / I ‘ Osett bt frem —
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X
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I @
>
=
@
I

&
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- g 1

Multifunktionsraum
Besprechung / Berettschafi / JFW
cad0m

Enste Hilfe
17m?
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8.06 Grundrissausschnitt Fahrzeughalle
kleine Variante -
:

T
{ optoral |
,"""\‘ ) =— Al —
Ol i i ]
e e r ; E’ Autahe i
UBUNGSHOF / pe E“
BETRIEBSHOF N 3 i

:

Autguis- N
becken
| . _ooadicht
4 Loscwasser BRH 2.06m
{ oahmesiole

Fahrzeughalle i|
8

|
‘ ) Stelilatze nach DIN 14092
L + Sicnarhe ssiren 0,50 m

min. 12,50 4,50 m
Flache ca 2120 m*
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INGELEBEN ' WATENSTEDT

9.0 GEBAUDEPLANUNG
MITTLERE VARIANTE ,,BAUHERR"
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9.01 Funkitionsbereiche

mittlere Variante

Legende

Fahrzeughalle

BGF ca. 317m?
Umkleiden / Nassbereiche
BGF ca. 161m?
Verwaltung

BGF ca. 152m?

Summe Funktionsbereiche
ca. 630m?

1S RE
ST |
i |-

Reduzierung der Flachen

im Bereich Verwaltung im
Vergleich zur groRen Variante,
ca. 62m? BGF weniger.
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INGELEBEN ' WATENSTEDT
i
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i
INDENSTRASSE
A I ,

10.0 GEBAUDEPLANUNG

GROBE VARIANTE
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10.01 Funktionsbereiche
groBe Variante ‘\?/ B Y

_____

Fahrzeughalle

BGF ca. 317m?
Umkleiden / Nassbereiche
BGF ca. 161m?
Verwaltung

BGF ca. 211m?

UBUNGSHOF /
BETRIEBSHOF

FREI

J j Legende

Summe Funktionsbereiche

ca. 689m?
'| \r:- ol %L
llo] || TEEEL i Unnn

____
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10.02 Grundriss Erdgeschoss

groBe Variante & '\j‘-’

UBUNGSHOF /
BETRIEBSHOF

HAUPTEINGANG D
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10.03 Grundrissausschnitt Sozialgebdaude
groBe Variante

Dbaricht Obariishy
ERH 2050 R 205

I
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g
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i
J

X

14.50
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]
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Fahrzeughalle
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min 1250 mxd Som

+ Sicharhedsstraan 0,50 m
Fléche ¢a. 2120 m*

I

AN e\
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J@EPJ
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AT 144m @

T Viondach

N

K

DX
— — —
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XX

X
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I
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ONVONITNMYTY

RSN

Schulungs-aum
ca. 87 m
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10.03 Grundrissausschnitt Fahrzeughalle
groBe Variante

"AZ

\\, //

L
| fowest |
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‘ \\‘/" e
| /\
ol N ey, ;0 e | \‘~ /”
UBUNGSHOF BAR [Tedtric | ||

BETRIEBSHOF

e .

Fahrzeughalle
Stellitzs nach DIN 14082
i 1250mx 450 m
+ Scharheitssirertan 0 50 m
Fiiche ca 212.0m®
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11.0 BERECHNUNGEN / KOSTEN
KLEINE VARIANTE

G .
A Q2 - —
\
Y
(el
ot
QF =
v e
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11.01 Berechnungen und Kosten kleine Variante

Nutzfldche (NUF) Erdgeschoss

Grundflachen und Rauminhalte nach DIN

2771 NRF NRF
Sozialgebaude Fahrzeughalle
Nr. Raum NUF TF VF NUF TF VF
m? m? m? m? m? m?

EG (R) 1 (S) (R) [ (S) (R) [ (S) (R) | (S) (R) | (S) (R) 1 (S)

1.01 |Flur 17,50

1.02 |[Biro Ortsbrandmeister 17,00

1.03 [Teekiiche 11,00

1.04 |[Multifunktionsraum 40,00

1.05 |Abstellraum/ Stuhllager 6,00

1.06 |Alarmflur 9,00

1.07 |[Umkleide Damen 18,50

1.08 |WC/WA/DU Damen 14,00

1.09 [Umkleide Herren 60,00

1.10 |WC/WA/DU Herren 26,50

1.11 |Fahrzeughalle 212,00

1.12 |Dekontamination / Stiefelw &sche 14,50

1.13 [Trockenraum/ PuMi 14,50

1.14 |Offenes Lager / Werkstatt 38,00

1.15 |HA.R / Technik 14,50

Einzelsummen EG (R) 193 0 27 294 0 0
(S) - S 5 - = -
Erdgeschoss Gesamt 220 294

NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
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Legende

(R) = Regelfall RaumumschlieBung
(volistéindig)

(S) = Sonderfall RaumumschlieBung
(nicht vollst&ndig)

NRF = Netto-RaumflGche

NUF = Nutzungsflache

TF = TechnikflGche

VF = Verkehrsfldche
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11.01 Berechnungen und Kosten kleine Variante
Nutzfldche (NUF) Obergeschoss

Legende
NRF NRF (R) = Regelfall RaumumschlieBung
(volistéindig)
Sozialgebaude Fahrzeughalle (8) = Sonderfall RaumumschlieBung

(nicht vollst&ndig)
NRF = Netto-RaumflGche
NUF = Nutzungsflache

oG (R) [ (S) (R) | (S) (R) | (S) (R) | (S) (R) [ (S) (R) [ (S) TF = Technikfidche
VF = Verkehrsfldche

Nr. Raum NUF TF VF NUF TF VF
n? n? n? m? m? n?

Einzelsummen OG (R) 0 0 0 0 0 0
(S) y : g g - -
r 7
Obergeschoss Gesamt 0 0
Zusammenstellung Geschosse NRF NRF
Sozialgebaude Fahrzeughalle
Gesamt EG 220 294
Gesamt OG 0 0
Gesamt Gebiude 220 r 294

24| NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
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11.02 Berechnungen und Kosten kleine Variante
BruttogrundflGche (BGF) und Bruttorauminhalt (BRI)

Feuerwehrhaus Sozialgebdude Fahrzeughalle
Erdgeschoss inki. Unterbau BGF (R|S)| , ["aen| = | BRI (R]S) BGF (R|S)| . [wten| =| BRI (R S)
Gebaudeabmessungen aa x bb (R) 250 *| 5,00 1250 317 *| 6,65 2108

Bereiche Sonderfall (S)

Summe EG 250 1250 317 2108
Obergeschoss inkl. Dachraum BGF (R|S)| . |rtbng| =| BRI (R ] S) BGF (R|S)| . |rtsng| =| BRI (R]S)
Gebaudeabmessungen aa x bb * 0 * 0

Bereiche Sonderfall (S)

Summe OG 0 0 0 0
Zusammenstellung BGF und BRI BGF (R | S) BRI (R ]| S) BGF (R | S) BRI (R ]| S)
Summe EG (R) 250 1250 317 2108

Summe EG (S)

Summe OG (R) 0 0 0 0
Summe OG (S)
Gesamtsumme Gebiude 250 1250 317 2108
BGF/ m? BRI/ m? BGF / m? BRI/ m?

Legende: — 2
BGF = Brutto-Grundflache BGF - Cq' 567 m

. BGF Gesamt (m?)
BRI = Brutto-Rauminhalt 567
(R) = Regelfall RaumumschlleBung (vollstandig) 3358 BRI Gesamt (m?) BRI - Cq. 3-358 m3
(S) = Sonderfall RaumumschlieBung (nicht vollstadndig)
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11.03 Berechnungen und Kosten kleine Variante

Grobkostenermittlung

Variante 1 iiber BRI:

BKI-Kosten 2022 Feuerwehrhauser

Seite 88

| BRI-Mittelwert | BRI
m® BKI 2022
m? BRI € BKI Gesamt GESAMT [ von 385 €/m3 brutto
KG 300 +400 (Bauwerk+ TGA 3358 x 374€ = 1.255283€ SG+FZH bis 550 €/m?3 brutto
3.358 445 €/m® brutto
374 €/m? netto i
=
Variante 1: Mittelwert BKI Summe netto 1.255.283 € '
Variante 2 iiber BGF: BKI-Kosten 2022 Feuerwehrhauser
BGF-Mittelwert BGF Nittelwert VI+V2+ V3
P BKI 2022 fielwert aus
m?BGF  €BKI Gesamt | GESAMT | von 1.710 €/m? brutto _ _ 3432459€ .3 1.143820€
KG 300 +400 (Bauwerk + TGA 567 X 1731€ = 0981.465€ SG+FZH bis 2.500 €/m? brutto AKTUELL: keine Beriicksichtigung einer PV-Anlage - Mehrkosten hierfiir ca. 60.000€
567 2.060 €/m? brutto Summe nett 1-11?;-18124‘:3:
1.731 €/m® netto Regionalfaktor Helmstedt 0,897 X 1.026.007 €
| Variante 2: Mlttelwert BKI Summe nettO 981 465 € aktuell oh.ne Berticksichtigung, aufgrund Situation "Corona + Ukrainekrieg"
Pauschalierungsfaktor 0 € 1.180 €|
. . . Summe netto 1.145.000 €
Variante 3 iiber NUF: BKI-Kosten 2022 Feuerwehrhauser bruto 1362550 €
NUF-Mittelwert | NUF
m? BKI 2022
m2 NUF € BKI Gesamt GESAMT | von 2.290 €/m? brutto
KG 300 +400 (Bauwerk + TGA 513 x 2.332€ = 1.195.711€ SG+FZH bis 3.550 €/m? brutto
513 2.775 €/m?brutto KG 300 -+ 400
2.332 €/m? netto H
—— ca. 1,2 Mio. € netto
Variante 3: Mittelwert BKI Summe netto 1.195.711 €
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11.04 Berechnungen und Kosten kleine Variante
Gesamtubersicht BKI 2022 + 8% Preissteigerung fur die Folgejahre

auf Basis der BKI Kostenkennwerte 2022

Zusammenstellung der Gesamtkosten KG 100 - KG 700 - kleine Variante

Ingeleben Watenstedt
Kostengruppe der 1. Ebene Tsilbetrag Gesamtbetrag Teilbetrag Gesamtbetrag Bemerkung
ohne MWSt_€ ohne MWS. | ohne MWSt_€ ohne MWSt_€
Annahme:
Summe 100 - Grundstiick Das Grundstiick befindet sich im
Besitz der Gemeind
Summe 200 - Herrichten und ErschlieBen - h:fsf;lz‘ :d
Summe 300 - Bauwerk-Baukonstruktionen 800.000 € 1.145.000 € 800.000 € Kostenbetrachtung
KG 300 + KG 400 tiber BKI 2022
) L auf Grundiage
1.145.000 € Konzeptstand 11.2022 und
Summe 400 - Bauwerk-Technische Anlagen 345.000 € 345.000 € vergleichebarer Projekte
Summe 500 - Auenanlagen 320.000 € 570.000 € Fre\arﬁ;ggr‘xtg:zgzﬂfzzozz
Summe 600 - Ausstattung - "'“":;:;f:"‘:g‘j;‘: der
Summe 700 - Baunebenkosten - "'Ch:ai:fssg'j:: der
N ht G d d
Summe 800 - Finanzierun g "amtong
GESAMTKOSTEN netto 1.465.000 € 1.720.000 €
GESAMTKOSTEN brutto 1.750.000 € 2.050.000 €

Diese Zeichnung ist urheberrechtlich geschiitzt. Sie darf ohne die Genehmigung des Biiros BauTec Bauplanung und Beratung GmbH weder kopiert noch an dritte Personen oder
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Konk

Ingeleben
KG 300-500

ca. 1.5 Mio. € neto

Preissteigerung 8% 2023
ca. 1.6 Mio. € netto

KG 500 fur alle Varianten
sehr ahnlich

Watenstedt
KG 300-500

ca. 1.7 Mio. € netto

Preissteigerung 8% 2023
ca. 1.85 Mio. € netto

KG 500 fur alle Varianten
sehr ahnlich

urrenzbiros weitergegeben bzw. zur Kenntnis gebracht werden.
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12.0 BERECHNUNGEN / KOSTEN
MITTLERE VARIANTE
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12.01 Berechnungen und Kosten mittlere Variante

Nutzfldche (NUF) Erdgeschoss

Grundflachen und Rauminhalte nach DIN

e NRF NRF
Sozialgebaude Fahrzeughalle
Nr. Raum NUF TF VF NUF TF VF
m? m? m? m? m? m2
EG (R (S) (R (S) (R 1(S) (R 1 (S) (R | (S) (R 1(S)
1.01 [Flur 17,50
1.02 |Biro 20,00
1.03 |Vorrat, Abstell, Stuhllager 12,50
1.04 |Kiche 16,00
405 |[WeH ++66
06 _|woD 87 ENTFALL
1.08 |Schulungsraum 60,00
1.09 |Alarmflur 14,40
1.10 |Umkleide Damen 17,00
1.11  |[WC/WA/DU Damen 12,00
1.12 |Schleuse Damen 4,50
1.13 |Umkleide Herren 67,50
1.14  |WC/WA/DU Herren 20,00
1.15 |Schleuse Herren 4,50
1.16 |Fahrzeughalle 212,00
1.17 |Dekontamination / Stiefelw dsche 14,50
1.18 |Trockenraum 14,50
1.19 [Werkstatt / Lager 38,00
1.20 |H.A.R./ Technik 14,50
Einzelsummen EG (R) 234 0 32 294 0 0
(S) - -
v
Erdgeschoss Gesamt 266 r 294

NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
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Legende

(R) = Regelfall RaumumschlieBung
(vollsténdig)

(S) = Sonderfall RaumumschlieBung
(nicht vollstandig)

NRF = Netto-Raumfldche

NUF = Nutzungsfldche

TF = Technikflache

VF = Verkehrsfldche




12.01 Berechnungen und Kosten mittlere Variante
Nutzfldche (NUF) Obergeschoss

NRF NRF
Sozialgebaude Fahrzeughalle
Nr. Raum NUF TF VF NUF TF VF
m? m? m? m? m? m?
oG (RI(S) (R (S) (R 1(S) (R 1(S) R[(S) (R(S)
Einzelsummen OG (R) 0 0 0 0 0 0
(S) - 8
r 7
Obergeschoss Gesamt 0 0
Zusammenstellung Geschosse NRF NRF
Sozialgebaude Fahrzeughalle
Gesamt EG 266 294
Gesamt OG 0 0
Gesamt Gebiude 266 r 294

b

A
\}/«

o

o
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Legende

(R) = Regelfall RaumumschlieBung
(vollst&ndig)

(S) = Sonderfall RaumumschlieBung
(nicht vollsténdig)

NRF = Netto-Raumfldche

NUF = Nutzungsflache

TF = Technikfldche

VF = Verkehrsflache

urrenzbiros weitergegeben bzw. zur Kenntnis gebracht werden.
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12.02 Berechnungen und Kosten mittlere Variante
Bruttogrundfldche (BGF) und Bruttorauminhalt (BRI)

Erdgeschoss inki. Unterbau BGF (R|S)| . || -| BRI (R S) BGF (R|S)| . [oiam| - | BRI (R S)

Gebaudeabmessungen aa x bb (R) 313 * | 5,00 1565 317 *| 6,65 2108

Bereiche Sonderfall (S)

Summe EG 313 1565 317 2108
Obergeschoss inkl. Dachraum BGF (R|S)| . || =| BRI (R S) BGF (R|S)| . || = BRI (R S)
Gebaudeabmessungen aa x bb * 0 * 0

Bereiche Sonderfall (S)

Summe OG 0 0 0 0
Zusammenstellung BGF und BRIl BGF (R | S) BRI (R | S) BGF (R | S) BRI (R|S)
Summe EG (R) 313 1565 317 2108

Summe EG (S)

Summe OG (R) 0 0 0 0

Summe OG ( S)

Gesamtsumme Gebiude 313 1565 317 2108

BGF/ m? BRI/ m? BGF/ m? BRI/m®
Legende: — 2
BGF = Brutto-Grundflache 630 BGF Gesamt (m?) BGF - Cq . 630 m
BRI = Brutto-Rauminhalt

—_— 3

(R) = Regelfall RaumumschlieBung (volistandig) B RI = Cdad 3 673 m
(5] = Sonderfall RaumumschlieBung (nicht volistandig) 3673 BRI Gesamt (m?) * e
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12.03 Berechnungen und Kosten mittlere Variante

Grobkostenermittlung
Variante 1 iiber BRI: BKI-Kosten 2022 Feuerwehrhauser

|  BRIMittelwert | BRI
m® BKI 2022
m?® BRI € BKI Gesamt GESAMT | von 385 €/m?3 brutto
KG 300 +400 (Bauwerk + TGA 3.673 x 374€ = 1.373.078€| sc+FzH bis 550 €/m?brutto
3.673 445 €/m’ brutto
374 €/m? netto
Variante 1: Mittelwert BKI Summe netto 1.373.078 € "

Variante 2 iiber BGF: BKI-Kosten 2022 Feuerwehrhauser

BGF-Mittelwert BGF
m? BKI 2022
m? BGF € BKI Gesamt GESAMT [ wvon 1.710 €/m? brutto Mittelwert aus V1 + V2 + V3
KG 300 + 400 (Bauwerk + TGA 630 x 1.731€ = 1.090.524 € SG+FZH bis 2.500 €/m? brutto 3.767.514 € -3 1.255.505 €
630 2 060 €Im2 brutto AKTUELL: keine Beriicksichtigung einer PV-Anlage - Mehrkosten hierfiir ca. 60.000€
) Summe netto 1.255.505 €
1.731 €/m? netto brutto 1.494.051 €
| Variante 2: Mittelwert BKI Summe netto 1.090.524 € Regonalakortiemstest 0897 x 1126188 €
aktuell ohne Beriicksichtigung, aufgrund Situation "Corona + Ukrainekrieg"
Pauschalierungsfaktor 0€ -505 €]
Variante 3 iiber NUF: BKI-Kosten 2022 Feuerwehrhéuser | Summe netto 1.255.000 €
brutto 1.493.450 €
NUF-Mittelwert | NUF
m? BKI 2022
m? NUF € BKI Gesamt GESAMT | von 2.290 €/m? brutto
KG 300 +400 (Bauwerk + TGA 559 X 2.332€ = 1.303.912€ SG+FZH bis 3.550 €/m? brutto
559 2775 €7 brutto KG 300 + 400

| 2332 &' neto ca. 1,3 Mio. € netto

Variante 3: Mittelwert BKI Summe netto 1.303.912 €|

«#| NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
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13.0 BERECHNUNGEN / KOSTEN
GROBE VARIANTE
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13.01 Berechnungen und Kosten gro3e Variante

Nutzfldche (NUF) Erdgeschoss

Grundflachen und Rauminhalte nach DIN

2771 NRF NRF
Sozialgebaude Fahrzeughalle
Nr. Raum NUF TF VF NUF TF VF
m? m? m? m? m? m?
EG (R) | (S) (R) | (S) (R) | (S) (R) | (S) (R) | (S) (R (S)
1.01 [Flur 17,50
1.02 |Biro 20,00
1.03 |Vorrat, Abstell, Stuhllager 12,50
1.04 [Kiche 16,00
1.05 [WC-H 11,00
1.06 |WC-D 8,70
1.07 |Beh.WC 9,50
1.08 |Schulungsraum 87,00
1.09 |Alarmflur 14,40
1.10 |Umkleide Damen 17,00
1.11  [WC/WA/DU Damen 12,00
1.12 |Schleuse Damen 4,50
1.13 |Umkleide Herren 67,50
1.14 [WC/WA/DU Herren 20,00
1.15 |Schleuse Herren 4,50
1.16 |Fahrzeughalle 212,00
1.17 |Dekontamination / Stiefelw &sche 14,50
1.18 |Trockenraum 14,50
1.19 |Werkstatt / Lager 38,00
1.20 |H.A.R. /Technik 14,50
Einzelsummen EG (R) 290 0 32 294 0 0
(S)
Erdgeschoss Gesamt 322 r 294
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Legende

(R) = Regelfall RaumumschlieBung
(volisténdig)

(S) = Sonderfall RaumumschlieBung
(nicht vollsténdig)

NRF = Netto-Raumflache

NUF = Nutzungsflache

TF = Technikfldche

VF = Verkehrsfldche
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13.01 Berechnungen und Kosten gro3e Variante
Nutzfldche (NUF) Obergeschoss

NRF NRF Legende
(R) = Regelfall Raumumschlieung
Sozialgebaude Fahrzeughalle (volisténdig)
Nr. Raum NUF TF VF NUF TF VF )= Sondeﬁoll RaumumschlieBung
= e = = o o (nicht vollsténdig) )
NRF = Netto-Raumfldche
oG (R) | (S) (R) | (S) (R) I (S) (R) | (S) (R) | (S) (R) | (S) NUF = Nutzungsfidche
TF = Technikfldche
VF = Verkehrsfldche
Einzelsummen OG (R) 0 0 0 0 0 0
(S) - = - = = =
| | 4
Obergeschoss Gesamt 0 0
Zusammenstellung Geschosse NRF NRF
Sozialgebaude Fahrzeughalle
Gesamt EG 322 294
Gesamt OG 0 0
Gesamt Gebiude 322 r 294

24| NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
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13.02 Berechnungen und Kosten grof3e Variante
Bruttogrundfldche (BGF) und Bruttorauminhalt (BRI)

Feuerwehrhaus Sozialgebadude Fahrzeughalle
Erdgeschoss ink. Unterbau BGF (R|S)| . | -| BRI (R]S) BGF (R|S)| . |rerin| = [ BRI (R S)
Gebaudeabmessungen aa x bb (R) 375 *| 5,00 1875 317 * | 6,65 2108

Bereiche Sonderfall (S)

Summe EG 375 1875 317 2108
Obergeschoss inkl. Dachraum BGF (R|S)| . [raren| =| BRI (R]S) BGF (R|S)| . [=w| =| BRI (R S)
Gebaudeabmessungen aa x bb * 0 * 0

Bereiche Sonderfall (S)

Summe OG 0 0 0 0
Zusammenstellung BGF und BRY BGF (R | S) BRI (R ]| S) BGF (R | S) BRI (R | S)
Summe EG (R) 375 1875 317 2108

Summe EG ( S)

Summe OG (R) 0 0 0 0

Summe OG ( S)

Gesamtsumme Gebiude 375 1875 317 2108

BGF/ m? BRI/ m? BGF/ m? BRI/ m?®

Legende: BGF = Cd. 692 m?

BGF = Brutto-Grundfléiche 2
BRI = Brutfo-Rauminhalt 692 BGF Gesamt (m?)

5 Sl e 3083 s | [ BRI= €@, 3.983 m?
<] NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
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13.03 Berechnungen und Kosten gro3e Variante

Grobkostenermittlung

Variante 1 iiber BRI: BKI-Kosten 2022 Feuerwehrhauser
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BRI BGF NUF

Mittelwert aus V1 +V2 + V3

| BRI-Mittelwert | BRI
m? BKI 2022
m?® BRI € BKI Gesamt GESAMT [ wn 385 €/mdbrutto
KG 300 +400 (Bauwerk+ TGA 3983 x 374€ = 1489.002€| sc+zH | bis 550 €/m?brutto
3.983 445 €/m?® brutto
374 €/m? netto
Variante 1: Mittelwert BKI Summe netto 1.489.002 €
Variante 2 iiber BGF: BKI-Kosten 2022 Feuerwehrhauser
BGF-Mittelwert BGF
m? BKI 2022
m? BGF € BKI Gesamt GESAMT [ wvon 1.710 €/m? brutto
KG 300 +400 (Bauwerk + TGA 692  x 1.731€ = 1197.852€| sG+FzH | bis 2.500 €/m?brutto
692 2.060 €/m?brutto
1.731 €/m? netto
| Variante 2: Mittelwert BKI Summe netto 1.197.852 €
Variante 3 iiber NUF: BKI-Kosten 2022 Feuerwehrhauser
NUF-Mittelwert | NUF
m? BKI 2022
m2 NUF € BKI Gesamt GESAMT [ wvon 2.290 €/m? brutto
KG 300 +400 (Bauwerk+TGA 616  x 2.332€ = 1434.967€| s6+FzH | bis 3.550 €/m?brutto
616 2.775 €/m?brutto
2.332 €/m?® netto
| Variante 3: Mitielwert BKI Summenetto  1.434.967 €]

4121.821€ 3 1.373.607 €
AKTUELL: keine Berticksichtigung einer PV-Anlage - Mehrkosten hierfiir ca. 60.000€
Summe netto 1.373.607 €
brutto 1.634.593 €
Regionalfakior Helmstedt 0,897 X 1232126 €

aktuell ohne Beriicksichtigung, aufgrund Situation "Corona + Ukrainekrieg"

Pauschalierungsfaktor 0 € 1.393 €]
Summe netto 1.375.000 €
brutto 1.636.250 €

KG 300 + 400

ca. 1,4 Mio. € netto
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14.0 KOSTENVERGLEICH
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14.01 Berechnungen und Kosten

Varianten im ver9|e|Ch Kleine Variante | Mittlere Variante Grofle Variante

Grundflache
und
Rauminhalt

KG 300 /400

Ingeleben

Watenstedt

NUF m?
BGF m?
BRI m3

netto
KG 500 netto

KG
300/400
/500

Preisvergleich
brutto

netto

brutto

KG 500 netto

KG netto
300/400
/500 brutto

Preisvergleich
brutto

3.
1.145.000 €

1.465.000 €
1.750.000 €

1.720.000 €
2.050.000 €

913
567 630
358 3.673
1.255.000 €
320.000 €
1.575.000 €
1.880.000 €
130.000 € 140.000 €
ca. +7% ca. +7%
570.000 €
1.825.000 €
2.170.000 €
120.000 € 150.000 €
ca. +6% ca. +7%

1.375.00 €

1.695.000 €
2.020.000 €

1.945.000 €
2.320.000 €
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15.0 FAZIT
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15.01 Kurzerlauterung zum Gesamtkonzept

ALLGEMEIN

Generell haben wir die Fidchenkonzepte in einen Alarmbereich mit angrenzendem Ubungshof, eine
Parkplatzfldche und eine Gebdudefldche eingeteilt. Die Ubrigen Flidchen verbleiben als allgemeine
Verkehrsfldchen (Gehwege bzw. Freisitzfldche) und als Grinfl&dchen.

FAHRZEUGHALLE
Die Ausrichtung der Fahrzeughallen minimiert die méglichen Kreuzungspunkte mit ankommenden Einsatzkraften
auf ein Minimum und ermdglicht ein problemloses Ausfahren. (DGUV 205-008 - Sicherheit im Feuerwehrhaus)

Die Fahrzeughalle hat eine Mindesttiefe gemdal DIN 14092 von 12,50m mit einer Breite von 4,50m und einer
Torhéhe von 4,50 m (StellplatzgroBe 3).

Parallel dazu zeigt der Alarmhof eine mogliche Tiefe von ca. 14,5m (mind. 12,50m), somit besteht eine bessere
Wendemdglichkeit der Fahrzeuge nach dem Einsatz und entsprechend bei der RUckwdartsfahrt in die Halle.
Neben dem Alarmhof liegt ein Ubungshof (GréBe nicht nach DIN 14092) fUr die Wartung der Fahrzeuge und
Ubungen der Feuerwehrkrafte.

Anhand der bendtigten 3 Boxen / Stellpl&tze (4,50m Achsraster und Sicherheitsstreifen) + Achse fUr die
Nebenrdume ergibt sich die dargestellte Breite der Fahrzeughalle.

Ingeleben:

Die Ausrichtung der Fahrzeughalle mit direkter Anbindung an die Strae ,,An der Meschede" wurde Uberpruft und
bewertet. Die Ausrichtung der Fahrzeughalle in Richtung der LindenstraBe wurde nicht ndher untersucht, da diese
Variante aus Sicht des Planers keine Verbesserung des Konzeptes zeigt.

Watenstedt:

Wir haben die Ausrichtung der Fahrzeughalle mit direkter Anbindung an die BahnhofstraBe Uberprift und
bewertet. Die Ausrichtung der Fahrzeughalle mit indirekter Anbindung wurde nicht ndher untersucht, da diese
Méglichkeit aus Sicht des Planers keine Verbesserung des Konzeptes zeigt.

37 NEUBAU FFW NORD - INGELEBEN | NEUBAU FFW SUD — WATENSTEDT
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15.01 Kurzerlauvterung zum Gesamtkonzept

SOZIALGEBAUDE

FUr das Sozialgebd&ude haben wir eine 1-geschossige Bauweise herangezogen, da fUr eine 2-Geschossigkeit
unserer Meinung nach kein Bedarf besteht aufgrund des abgestimmten Raumprogramms und der
Raumlichkeiten die zwingend im EG unterzubringen sind (z.B. Umkleidebereiche mit Nassbereiche)

PARKPLATZE EINSATZKRAFTE

Anhand der dargestellten Losung konnten die geforderten 25 Parkpldtze in Ingeleben und 22 in Watenstedt for
die Einsatzkrafte (max. BesatzungsgrdéBe der 3 Einsatzfahrzeuge) auf dem GrundstUck untergebracht werden.
Zudem haben wir weitere 4 Besucherparkpldtze in der Ndhe des Haupteingangs platzieren kénnen, so wie von
Bauherrenseite gewunscht.

Ingeleben:

Die Platzierung der Zufahrt zu den Parkpldtzen wurde an der nord-&stlichen Ecke des GrundstUckes
gewdhlt, da so gemdaB DGUV eine Verminderung von Kreuzungspunkten zwischen anrickenden und
ausfahrenden Einsatzkraften erzielt werden kann.

Watenstedt:

Die Platzierung der Zufahrt zu den Parkplatzen wurde an der sud-westlichen Ecke des GrundstUckes
gewdhlt, da so gemdaB DGUV eine Verminderung von Kreuzungspunkten zwischen anrickenden und
ausfahrenden Einsatzkraften erzielt werden kann.

Eine Alternative Zufahrt aus stdlicher Richtung konnte nicht untersucht werden, da die
Zufahrtsberechtigung Uber den Nebenweg, unterhalb des Wohnhauses, von Bauherrenseite nicht
gewunscht wurde. Theoretisch kdnnte diese Zufahrt jedoch umgesetzt werden gemaBs Konzeptplanung.
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15.01 Kurzerlauterung zum Gesamtkonzept

ALARMAUSFAHRT / SCHLEPPKURVEN

Anhand der dargestellten Schleppkurven (3-Achser, dhnlich MUllfahrzeug) haben wir die Ausfahrtsituation und
die RUckfahrsituation nach dem Einsatz dargestellt. Mit der direkten Anbindung an die StraBe ist bei beiden
Standorten gentgend Platz vorhanden, damit die Einsatzfahrzeuge problemlos den Alarmhof und somit das
Areal der FFW verlassen kbnnen und auch bei der RUckkehr vom Einsatz die RUckwarts-Einfahrt in die Halle
gewdhrleistet ist.

ERWEITERUNGSPOTENTIAL

Zum Thema Erweiterungspotenzial (zusatzlicher Stellplatz Fahrzeughalle bzw. Erweiterung Sozialgebdude) haben
wir bei diesen ersten Konzepten noch keine RUcksicht genommen. Falls Erweiterungsfldchen gewUnscht werden,
bendtigen wir eine Angabe zu den GroBen. Daraufhin kann eine zusatzliche Untersuchung erfolgen

Ingeleben:

Die Unterbringung der drei Themen ,,Gebdude + Alarmhof + Parken* ist bei dem zur VerflUgung
stehendem Fldchenpotenzial bereits sehr knapp. Ein Erweiterungspotenzial ist hier also auf den
ersten Blick nicht zu erwarten. Falls Erweiterungsfldchen gewUnscht werden, bendtigen wir eine
Angabe zu den GréBen. Daraufhin kann eine zusatzliche Untersuchung erfolgen.

Watenstedt:

Die Unterbringung der drei Themen ,,Gebdude + Alarmhof + Parken* ist bei der zur VerfUgung
stehenden FIdche auf Grund der Grundrissform bereits sehr knapp. Ein groBes Erweiterungspotenzial
ist hier also auf den ersten Blick nur beim Parkplatz zu erwarten.
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15.02 Fazit

Die beiden Feuerwehrhauser konnen an den beiden neuen Grundstiicken in Ingeleben und
Watenstedt mit dem abgestimmten Raum- und Flachenprogramm 2022 volistandig
umgesetzt werden.

Die neuen Grundsticke sind hinsichtlich Lage, GroRe und Beschaffenheit fiir den Neubau des
Feuerwehrhauses geeignet. Das Raumprogramm, sowie die rechtlichen Vorgaben aus der NBauO, der DIN
14092 ,,Feuerwehrhauser” und den Arbeitsstattenrichtlinien konnen eingehalten werden. Das Grundstiick in
Ingeleben bietet mit etwa 2.900 m? jedoch nur ein geringes Erweiterungspotential fir zukinftige
VergroBRerungen im Bereich der FFW. Das Grundstiick in Watenstedt bietet mit etwa 5.850 m? geniigend
Flache, zeigt jedoch aufgrund des ungiinstigen Zuschnittes ebenfalls nur ein geringes Erweiterungspotential
fur zukiinftige VergroRerungen im Bereich der FFW.

Die Hohe der Baukosten steht in Anhéangigkeit verschiedener Faktoren, von denen zurzeit noch nicht alle
bekannt sind, bzw. noch nicht in Ganze betrachtet wurden (KG 200 Herrichten und ErschlieRen, KG 600
Ausstattung und KG 700 Nebenkosten) Jedoch sieht der Planer die Ausfiihrung der FFW-Gebaude in
massiver Bauweise (Sozialgebaude monolithische Bauart und Fahrzeughalle als Industriebau), gegenwartig
als die wirtschaftlichste Bauweise auch in Hinblick auf die Nutzungsdauer (>30 Jahre). Weitere
Betrachtungen, z.B. Nachhaltigkeit, 6kologische Sichtweise, etc. wurden im Zuge dieser Untersuchung nicht
naher bericksichtigt, sollen aber gemaR Bauherrenwunsch im Zuge des Bauverfahrens durch
weitergehende Untersuchungen angefragt und beziffert werden. Gegenwartig spiegeln die dargestellten
Baukosten den Baustandard des Feuerschutzzentrums in Jerxheim wieder.

Auch aus Sicht des Planers wird eine weitergehende Untersuchung zu den Themen Nachhaltigkeit und
effiziente Energieversorgung fiir den Neubau der Feuerwehrhauser empfohlen.
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